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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr i AB Svenljunga Bostéder intygar hiirmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllis pa
arsstémma 2026-04-08. Stdmman besiutade ocksa att godiénna styreisens forslag till
resulfatdisposition.

Svenljunga 2026-04-08

Fredrik Wahlberg
Verkstillande direkitr
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéliande direktdren for AB Svenljunga Bostéder, 556517-0619, med séte i
Svenljunga, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Svenljunga ags till 100 % av Svenljunga kommun och har till uppgift att
tillhandahalla bra bostader till rimlig kostnad for kemmunens invanare. Bolaget skall vara ett redskap i
kommunens utveckling genom att erbjuda bra bostéder och boendemiljder.

Som allménnyttigt bostadsbolag &r var roll att erbjuda trygga, prisvérda och vél skotta lagenheter i
Svenljunga Kommun, cavsett hyresgésternas inkomst eller bakgrund. Vi skall inneha ett varierat utbud
av lagenheter i olika hyresnivaer och frémja integration och bostadsférsérining | kommunen.

{ en mindre kommun som Svenljunga finns fa fastighetsinvesterare som bygger nya lagenheter da det
kortsiktigt &r svart alt fa I6nsamhet | nyproduktion. For att kommunen och bolaget skall fortsatta
utvecklas bor vi aterkommande bygga nya l3genheter. Som aliménnyttigt bolag ska vi bedriva var
verksamhet enligt affirsméassiga principer men inom ramen for ett tydligt samhélisansvar.,

Som allméannyitigt bostadsbolag &r det viktigt att vi prioriterar att minska var klimatpaverkan och att vi
arbetar aktivt med var energiférbrukning, genom detta verkar vi som forebilder fér andra
fastighetségare.

| vara lagenheter och omraden skall hyresgésterna ges mbjlighet till inflytande om lagenheten och hur
vi utvecklar vara omraden sa att attraktiviteten dkar. Vi férankrar stérre beslut som paverkar de
boende.

Lagenhetshestandet bestar av fraditionella hyreslagenheter i tva-vaningshus och till stor del dven
radhusldgenheter. F&r ndrvarande dger och forvaltar AB Svenljunga Bostéder 569 {8genheter med
fotal yta om 36 891 kvm varav 387 lagenheter finnsg i centralorten och resterande 182 lagenheter &r
belagna pa sex &vriga orter inom kommunen. Till detta kommer lokaler om 1 100 kv,

Bolaget har liksom tidigare ar sait ekonomisk och teknisk forvaltning till Svenlfjunga
Verksamhetslokaler AB. Fran 2024 skéter bolaget grényior med egen personal. Bolaget skéter dven
snoréjning i Svenljunga tatort med egen personal, medan kransorterna forisatt snordjs pa entreprenad.

Stérre projekt under 2025;

Takrenovering Syrengatan b planerades till hosten 2025 men har skjutits fram t# varen 2026. Darefter
ar det tva fastigheter kvar, de planeras till 2027 respektive 2028. | arbetet ingar tillaggsisolering och
nytt ventilationssystem mm. Arbetena startade under 2020 och &r ténkta att slutféras 2028, totalt 15
fastigheter.

PA Karlbergsomradet har entrépartier bytts ut och pa Backemad har fénsterpartier bytts ut. Detta
kommer att pagd under flera &r. Aven i Osira Frélunda har fyra lagenheter fatt nya entrépartier.
Under hosten startade nybyggnation av 16 lagenheter pa Dalsakersgatan. Planerad inflyttning i
november 2026.

Pa Prolus grénd har nya loftgangar satts upp, med nya rédcken och trappor.

Ovriga arbeten enligt underhallsplanen 2025 har utférts, med markarbeten, lagenhetsunderhall,
taktvitt och energiprojekt.

Ekonomi
AB Svenijunga Bostéder visar ett riralseresultat fére skatt och bokslutsdispositioner om +1,0 mkr,
vilket motsvarar en avkastning om 2,2 % av hyresintaklerna.

Agardirektivet anger att soliditeten pa sikt ska vara minst 10 % och bokslutet 2025 visar en soliditet om
4,7 % vilket &r en hajning jamfort med féregaende ar, Dock &r kravet dnnu inte uppiylit. Bolaget ska
dven uppna de nyckeltal for driftskostnader som utgdr genomsnittet for jamforbara bolag i Sverige.
Eniigt tabellen nedan uppfyller vi kravet {6rutom géllande kostnader 6r VA och Avfall.
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Nyckeltal for drift, kr/ kv ABSB  Nyckeltal enl Aliménnyttan

(2024)

Elkostnad 46 52
Virme, kostnad 128 140
VA, kostnad 104 67
Avfall kostnad 34 31
Tillsyn och skotsel 200 204
Hyresintékter 11656 1222

Bolaget beddmde under 2024 att marknadsvardet fér en av bolagets fastigheter understeg det
bokférda vérdet med 8,5 mkr. Bolaget gjorde ddrfor 2024 en nedskrivning om 8,5 mkr. Under 2025
beddms 1 mkr av nedskrivningen kunna aterldggas vilket paverkar resultatet positivt, En fastighet som
ar under uppbyggnad i Svenljunga tatort kommer att ha ett behov av nedskrivning, bolaget har valt att
gbra del av nedskrivningen redan 2025 om -2,5 mkr vilket paverkar resultatet negativt, Resultat efter
avskrivhingar och finansiella kostnader visar -0,6 mir, Till detta kommer en uppskjuten skattefordran
20,6% av nedskrivhingen 2024 och 2025 som paverkar resultatet positivt med 2,1 mkr,

Det beddmda marknadsviirdet av bolagets hela faslighetsportfolf dr ca 419 mkr jAmfort med bokfért
varde om ca 234 mkr. Vid beddmning om behovet av nedskrivning maste varje fastighet beddmas
enskilt. Se not 10.

Bolaget har fran och med 2023 gatt 6ver till att redovisa enligt K3 vilket bland annat innebér att bolaget
maste boka upp en uppskjuten skatteskuid baserat pa de skalteméssiga avskrivningarna som
overstiger de bokfdrda. Detta innebar 2023 en uppskjuten skatteskuld om - 1,5 mkr, under 2024
justerades den med ylterligare -20 tkr och 2025 med -22 tkr.

Skattebergkningen inkluderar ett begransat avdragsutrymme for réintekostnader vilket ger en
skattekostnad fér aret om 36 tkr. Resuitat efter skatt och bokslutsdispositioner +1,4 mkr.

| mars faststalldes | férhandling med Hyresgéstfdreningen en hyreshdjning om genomsnittligt 5,25 %
for 2025, vilket &r ca +0,1 mkr mer &n budgeterat. Under &ret har kostnaden for vakanser dkat till 2,7
mkr samtidigt som kundférluster under éret blev 450 tkr, vilket speglar kommunens vikande befolkning
saml landets tuffa ekonomiska siuation. Bolaget kostnadsfér hyror som inte betalats tvé manader efter
forfallodag som kundférlust.

Ovriga intékter 4r fakturering av personalkostnader och gemensamma kontorskostnader till Svenijunga
Verksamhetslokaler AB, enligt avtal.

Utfallet for Driftkostnader &r hdgre dn budget medan underhéllsatgérder har ett utfall strax under
budget. Manga lagenheter har ett stort underhalisbehov och ett antal vakanta ldgenheter har
betydande skador som kréver atgérd for att kunna bii uthyrningsbara. Bolagets egen personal har
sjélva arbetat med renoveringar varfor materialkostnaden tkar, samtidigt som kopta tianster for
underhall minskar.

Arbstet med ylire skotsel samt till viss del sndrojning utfors | egen regi gemensamt med Svenljunga
Verksamhetslokaler AB. For bolaget har detta inneburit visentligt sénkta kosthader.

Efter att budgeten for 2025 lades har elpriset stabiliserats. Darfér har vi sett mojlighet att anvéinda de
resurserna §ill drift cch tillsyn. Var leverantér av fjarrvarme aviserade om héjda avgifter 2025 men efter
diskussioner i Fjarrvarmenamnden fordrdjdes héjningen till mitten av maj. Forbrukningen av bade el
och fiarrvéirme ar ¥agre 4n elt genomsnittligt &r. Koslnaden for VA och Sophanteringen biev ocksa
nagot lagre an budget.

Ovriga kostnader dverstiger budget frémst pa grund av att fakturering tifl Svenlfunga
Verksamhetslokaler AB f6r gemensamma kontorskostnader i &r bokférts som intékt i stéllet for som
forut minskade kostnader. Till deita kommer kundforluster som Gverstiger budget med ca 0.4 mkr.

Personalkostnader har gatt dver budget da bolaget har anstélit ytterligare en s&songsanstalld for att
klara uppdrag for Svenljunga kommun, Under aret har dven en elektriker anstalits f6r att ersatta en
pensionsavgang och de gick parallelit under flera manader infdr Sverlémning. Pensionsavgifter och
uttagsskatten har ocksa Skat mer &n budgeterat. y
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AB Svenljunga Bostider har nagot gre rdntekostinader jimfirt med firegdende ar, da ranteléget har
forbattrats generelit. Detta motverkas i nagon man dé& Svenljunga kommun har hijjt avgiften for
borgensatagandet. Till 2026 kommer nyupplaning att ske for att finansiera nybyggnationen pa
Dalsdkersgatan och bolagets réntekostnader kommer da att 6ka efter fardigstallandet av fastigheten,

Kommunen har gatt i borgen for samtliga lan.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining Belopp I kkr
2025-12-31  2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintikter 44 731 472 888 39 696 38 143 36 923
Totala intakter 58 725 b4 277 49 367 48 334 53 308
Rorelsemarginal % 1,6% 14% 11% 1,6% -0,1%
Balansomslutning 265 645 248 120 232822 200739 180 485
Avkastining pé sysselsatt
kapital % 2,9 -0,2 2,6 0,4% 0,0%
Avkastning pa eget kapital % -4,8 -78,7 3,8 -3,4% -6,1%
Soliditet % 4,7 4,5 5,7 7.1% 8,1%

Definitioner se not 19

Nettoomsattningen har okat med 9 % jamfort med foregdende ar och hyresintakterna med 4%.
Okningen av neftoomsattningen beror framst pa dkad vidarefakturering av personalkostnader och
gemensamma kontorskostnader till Svenljunga Verksamhetstokaler AB. Okningen av hyresintikterna
heror pa hyreshdjningen fér 2025 som dock delvis motverkas av 6kade vakanser.

Vasentiiga handelser under rakenskapsaret

| samband med nyproduktion av bostidder och framfdr allt under senare ar med hidnsyn till det 6kade
priserna for nybyggnation aktualiseras ofta fragan om nedskrivningshehov féreligger. En nedskrivning
skall gbras om utgifterna fér den nyproducerade fastigheten dverstiger det beddmda marknadsvérdet.
Det bedtimda marknadsvérdet paverkas forutom av fastighetens drifisnetto av radande réntelage.

Bolaget beddmde 2024 att marknadsvirdet fr en av bolagets fastigheter understeg det bokférda
vérdet med 8,5 mkr. Bolaget gjorde dérftr en nedskrivning om 8,5 mkr vilket paverkade resultatet med
samma belopp negativt. Bolaget ser trots gjord nedskrivning fastigheten som en affdrsméssig bra
investering pa lang sikt bade fir bolaget och for kommunen. Fér att halanser det egna kapitalet
gjordes samtidigt en uppskrivning av fem fastigheter med totalt samma belopp . Denna uppskrivning
redovisades direkt mot bolagets bundna egna kapital varfér uppskrivningen inte paverkade resultatet.

Under 2025 finns mdjlighet att aterldgga nedskrivningen med 1 mkr, vilket paverkar resultatet positivt,

Bolaget paborjade under htsten 2025 en nybyggnation av ett flerfamiljshus i titorten. Bolaget
bedbrmer att en nedskrivning kommer att bli nédvandig och véljer att géra del av neskrivningen under
2025 med 2,5 mkr. Vid en nedskiivning ska en uppskjuten skattefordran bokas upp om 20,6 % av
nedskrivningen. Detta missades 2024 och under 2025 hokas den uppskjulna skattefordran upp for
bada nedskrivhingarna, totalt 2,1 mkr.

Det bedbmda marknadsvérdet av bolagets hela fastighetsportfdlj framgar av not 10.

rd
i.
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Eget kapital
Bundef eget kapital Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond
Ingaende balans 1250 5538
Uppskrivning av anldggningstiligéngar 6749
Vid arets utgang 1250 5 538 6 749
Fritt egef kapital Balanserat resultat
Ingadende balans -2 391
Arets resultat 1407
Vid arets utgang -984
Forsiag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -984 472, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanseras i ny rékning -984
Summa -984

Vad betréffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Hyresintédkier 2 44 731 47 888
Ovriga rorelseintakter 3 13 995 11 389
58 726 54 277
Rérelsens kostnader
Drift och Underhall 4 -18 675 -19 573
Ovriga externa kostnader -5 519 -3 802
Personalkostnader 5 -19 971 -17 598
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -7 664 -4 440
Ovriga rorelsekostnader -1 -
Rorelseresultat 6 868 -836
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 1568 262
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -7 661 -8 200
Resuitat efter finansiella poster -607 -8774
Resultat fore skatt -607 8774
Uppskjuten skatteskuld / fordran 2050 -20
Arets skatt -36 4
Arets resultat 1 407 -8 790
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Balansrakning
Belopp i kikr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader ach mark 9,10 229 291 222 346
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Inventarier, verkiyg och installationer 11 3892 4126
Pagaende nyanlaggningar och firskott
avseende materiella anldggningstillgangar 12 15 047 9682
248 230 236 154
Finansiella anldggningstillgangar
Andra tangfristiga vardepappersinnehayv 13 135 163
Uppskjuten skattefordran 15 2072 -
2207 163
Summa anldggningstillgangar 250 437 236 317

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 207 335
Fordringar hos koncernféretag 12 440 8 542
Ovriga fordringar 1974 1877
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 587 1049

15 208 11803
Summa omsittningstillgangar 15 208 11 803

SUMMA TILLGANGAR 265 645 248 120
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Balansrikning

7017)

Bslopp | kir Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundef eget kapital
Aktiekapital 1250 1250
Uppskrivningsfond 14 6749 6749
Reserviond 5538 5538
13 537 13 537
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier foriust -2 391 6 398
Arets resultat 1407 -8 790
-084 -2 392
Summa eget kapital 12 553 111456
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 156 3310 3287
3310 3287
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder fill kreditinstitut 229 040 218 040
229 040 218 040
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 644 3872
Leverantérsskulder 9403 5 656
Skatteskulder 101 15
Ovriga kortfristiga skulder 841 830
Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 5753 5275
20742 16 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 645 248 120
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp | kikr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -607 -BT73
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, mm 7 664 14 140
Betald inkomstskatt -36 4
Kassaflode fran den idpande verksamheten fére 7021 5371
fordndringar av rérelsekapital
Kassafldde frén forédndringar i rirelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av roérelsefordringar -443 951
Okning(+)YMinskning (-) av rérelseskulder 5 831 2083
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 12 409 7 403
Investeringsverksamheten
Forvary av materielia anlaggningstiligangar -19 739 -22 854
Avyttring av finansiella tiligangar 28 22
Kassafidde fran investeringsverksamheten -19 711 -22 832
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 16 000 20615
Amortering av 1an -5 000 -7 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 000 13 595
Arets kassafldde 3698 -1 834
Likvida medel vid arets bérjan 6 611 8 445
Likvida medel vid arets stut 10 309 6611
Noter till kassaflodesanalysen
Not Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31
Féljande delkomponenter ingér I likvida medel:
Banktillgodohavande 10 309 8611

10 309 6 611

Ovanstadende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten aft:

- De har en obetydlig risk f&r vardefluktuationer.
- De kan l&tt omvandlas till kassamedel.

- De har en loptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafltidet innefattar av- och nedskrivningar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréltals i enlighet med arsredovisningslagen och fér frsta aret ocks& enligt
Bokfringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). |
samband med dvergangen Bl K3 sa delas fastigheterna in | komponenter och en uppskjuten skatt har
bokats ulifran de temporéra skillnaderna.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Maferieilla anldganingstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivhingar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga tilt forvarvet. .
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgéngs varde &r lagre 4n

dess redovisade vérde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsviirde.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade virde, Ulgifter
f6r lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivaing sker linjért dver tillgdngens berdknade nyltjandeperiod effersom det aterspeglar den
forvaintade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
Kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytfjandeperiod beddms som
obagransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nylfjandeperiod varlerar,

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 &r

-Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 206-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell ufrustning mm 10-20 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anidggningstillgangar samt
andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde &r tgre an dess
redovisade virde, Om en sadan indikation finns, bersknas tillgangens atervinningsvirde,

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevérdet bergknas nuvérdet av de framtida kassafldden som
tillgAngen vantas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nér den avytiras eller utrangeras.
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Den diskonteringsrédnta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
sk&i som g tilt grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
fordndrats.

Léneutglifter

Laneutgifter som kan hanféras till inkép, konstruktion eller produktion av materiell
anldggningstillgangar som tar betydande tid att fardigstélia innan den kan anvéandas eller séljas
inkluderas i tillgangens anskaffningsvérde.

Finansiella tiligdngar och skulder
Finansiella tillgAngar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrdn anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Ersdttningar till anstéllda
Beskrivningen nedan exemplifierar forhallanden som kan férekomma. Beskrivningen av
redovisningsprinciperna maste anpassas och férandras utifran tillimpade planer och férhallanden.

Ersédttningar till anstéllda efter avslutad anstillning

Klassificering

Planer for ersétiningar efter avsiutad anstalining klassificeras som aniingen avgiftsbestimda eller
férmansbestdmda.

Vid avgiftsbestédmda planer betalas faststéllda avgifter tilt ett annat firetag, normalt ett
forsakringsféretag, och har inte langre nagon forplikielse till den anstélide ndr avgiften &r betald.
Storleken pa den anstélides ersétiningar efter avslutad anstélining &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har féretaget en forpliktelse ait idmna de 6verenskomna ersétiningarna
till nuvarande och tidigare anstélida. Féretaget bar i allt visentligt dels risken att ersétiningarna
kommer att bli higre an forvantat {aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker
fran forvéntningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger &ven om tillgangarna ar dverfrda till
ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad, Obetalda avgifter redovisas som skuld.
Férmansbestamda planer

Foretag har valt att tilldmpa de férenklingsregier som finns | BFNAR 2012;1.

Ovriga langfristiga ersétiningar till anstéllda
Skuld avsesnde Gvriga langfristiga ersattningar tHl anstéllda redovisas till nuvardet av férpliktelsen pa
balansdagen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfatining ersatiningen inte ger féretaget nagra framtida

ekonomiska fdrdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller

informell férpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélidas anstalining fore den normala tidpunkten for

anstaliningens upphérande, eller

b} 1&mna ersétiningar vid uppsdgning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgéng.

Erséttningar vid uppsfigningar redovisas endast nér féretaget har en detaljerad plan fér uppsédgningen

och inte har ndgon realistisk méjlighet att annullera planen. j;
2

;; &
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Skatt
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Skait pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatit for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den det av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare {ransaktioner eller

héndelser.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse &r:

- En mdéjlig forpliktelse som till fljd av intraffade h&éndelser och vars forekomst endast kommer att
bekréaftas av en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroli,

intraffar efler uteblir, eller

- En befintiig forplikteise till f6lid av intréffade h&ndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser komimer att krivas 6r att
reglera forpliktelsen eller férplikielsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualférpliktelser 4r en sammanfaltande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden

och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intikier

Det inflade av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit elier kommer att erhalla fér egen rikning
redovisas som intakt. Intdkier varderas fill verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag fér rabatter.

Not 2 Hyresintdkter

20256-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Hyresintékter ldgenheter 39 587 37 860
Hyresintakier lokaler 495 461
Debiterad Energi, VA och Avfall 4 649 4 587
44 731 42 888
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fakiurering 16ner 12 532 10 875
Ovriga intékter 1310 194
Erhalina bidrag 153 320
Elstod -
Summa 13 995 11 389
Not 4 Drift och Underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Drift och Underhall exklusive Energi, VA och Avfall 6 953 7871
Energi, VA och Avfall 11722 11702
18 675 19 573
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Antalet anstillda

2025-12-31 Varav min 2024-12-31 Varav min
Antal personer 26 19 26 20
Totalt 26 19 26 20

Loéner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskositnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Léner och andra ersittningar: 13 694 11 941
Sociala kostnader 6 200 55632
Ovriga personalkostnader 77 125
19 971 17 598

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per fillgang _
Byggnader ach mark 5871 5444
Maskiner och andra fekniska anldggningar 235 196
6 106 5640
Nedskrivningar férdelade per tillgang
Byggnader och mark 2 558 8 500
2 558 8 500
Aterférda nedskrivningar
Byggnader och mark -1 000 -
-1 000 -
Totalt 7 664 14 140
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2025-01-G1- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintakter, koncernkonto 143 239
Réanteintakter, skattekonto 15 23
Summa 158 262
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-07-
2025-12-31 2024-12-31
Borgensavgift, koncernforetag -888 -B622
Rantekostnader, dvriga -6 773 -7 578
Sumima -7 661

-8 200
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Not 9 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 293 003 277 845
-Nyanskaffningar 853
-Avyttringar och utrangeringar -4
-Omklassificeringar 14 375 14 305
Vid arets slut 307 374 293 003
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 657 -65 213
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3
-Arets avskrivning -5 871 -5 444
Vid drets slut -76 525 -70 657
Redovisat virde vid arets stut 230 849 222 346
Varav mark 25394 25394
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 8 500 “
Aterférda uppskrivningar - -
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - ,
Arets uppskrivningar - 8 500
Vid arets slut 8 500 8 500
Ackumulerade nedskrivningar -
Vid arets bérjan -8 500 -
Aterférda nedskrivningar 1000 -
Arets nedskrivningar -2 558 -8 500
Vid arets shut -10 058 -8 500
Redovisat virde vid arets slut 229 291 222 346
Not 10 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets siut 418 637 435 944

Verkliga vérdet baseras till 100 % pa varderingar av fastigheterna av programmet Datscha med de

antagande och l&gen som ar akiuella.

Not 11 Maskiner inventarier Fordon

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 6 136 5419
-Nyanskaffningar - 229
-Omklassificeringar - 487
Vid arets slut 6136 6 135
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets béijan -2 009 -1 813
-Arets avskrivning -235 -196
Vid arets slut -2 244 -2 009
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Redovisat viirde vid arets slut 3892 41286
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Vid &rets borjan 9682 2704
Omklassificeringar -14 375 -14 793
Investeringar 19 740 21771
Redovisat virde vid drets slut 15 047 9 682
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Ackumuilerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bérjan 163 185
-Avgaende tillgangar -28 -22
Redovisat virde vid arets slut 135 163
Not 14 Uppskrivningsfond
2025-12-31 2024-12-31
Bondabol 1.7 1000
Gélared 2:162 2750
Kéllered 1:85 2750
Torstorp 1:250 2000
Uppskrivningsfond vid arets slut 8 500
Fordelat pa
Uppskrivningsfond 6749 6749
Uppskjuten skatt 1751 1761
8 500 8 500
Not 15 Uppskjuten skatt
Uppsijuten Uppskjuten
2025-12-31 skaftefordran skatteskuld Netfo
Viésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skatteskuld vid skatteméassiga avskrivningar - -1 559
Uppskjuten skattefordran vid nedskrivning av fastigheter 2 072 -
Uppskjuten skatteskuld vid uppskrivhing av fastigheter - -1 751
Uppskjuten skattefordran/skuid 2072 -3310
Uppskjuten skatteskuld (netto) 2072 -3 310 -1 238
2024-12-31
Viisentliga femporéra skilinader
Uppskjuten skatteskuld vid skatteméssiga avskrivningar - -1 536
Uppskjuten skatteskuld vid uppskrivning av fastigheter - -1 751
Uppskjuten skattefordran/skuid - -3 287 -3 287
Uppskjuten skatteskuld (netto) - -3 287 -3 287
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Tempordr skifinad
Redovisal  Skatteméssigt Temporér
2025-12-31 vérde vérde skilinad
Véasentliga temporéra skillnader hdnforliga
till uppskjuten skattefordran
Nedskrivning fastigheter 10 058 10 058
Vésentliga temporéra skillnader hdnforliga
till uppskjuten skatteskuld
Skatteméssiga avskrivningar 76 113 83 679 7 566
Uppskrivning fastigheter 8 501 8 500
76 113 102 238 26 124
Redovisal  Skatteméssigt Temporér
2024-12-31 vérde vérde skilinad
Viasentliga temporédra skilinader hdnférliga
tilt uppskjuten skattefordran
Nedskrivining fastigheter 8 500 8 500
Vésenltliga tempordra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Skatteméssiga avskrivningar 70 366 77 824 7458
Uppskrivning fastigheter 8 500 8 500
70 366 94 824 24 458
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Amorteras inom ett ar -4 644 -3 872
Forfaller inom ett ar 131723 115 477
Forfaller inom tva till fem ar 101 961 106 435
229 040 218 040
Not 17 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéillda sdkerheter och eventualfirpliktelser
2028-12-31 2024-12-31
For egna skulder och avséttningar inga Inga
Eventualfomliktelser Inga Inga

Not 18 Koncernuppgifter

Bolaget #gs till 100 % av Svenljunga kommun, 212000-1512.

Av bolagets totala ink&p och férséljning matt i kronor avser 25 % av inkdpen och 5 % av forséljningen
andra fGretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhdr. Harutbver har 12 532 tkr avseende

tianster fakturerats till koncernforetag.
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Not 19 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresulat / Nettoomsétining.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning péa sysselsalt kapital:
(Rérelseresultat + finansielta intikter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Paoster i finansnettot som &r hanféiliga till tillgdngar {som ingér | sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
" Totala tiigdngar - rantefria skulder.

Rénfefria skulder:
Skuider som inte &r rantebdrande. Pensionsskulder ses som réantebédrande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Solfditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskaltesats av obeskattade reserver)} / Totala fillgédngar.

:
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes

2 Ol
g j J‘! \%{""/ﬁ 3 “’/"3 h} i\/f"»é’%\

/’:?4"::"%"/ e {”?,\

Frednk Wahlberg ' b
VerkstaJEandp direktp

Thomas Carlsson ) _
Styrelseordfﬁfande‘)

',i.,_,,/{'/’/ﬁf/. 7

pd
/’w/

».Ange Salomonsson
Styrelseledamot

Chznster Schonander
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har {dmnafs

Azets Revision och Radgwnmg AB

/’ Andreas Johgn’sson
Auktoriserad tevisor

Peo Rosander
Styrelseledamot




Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman i AB Svenijunga Bostéder
Crg.nr 556517-0619

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Svenliunga
Bostader f&r ar 2025,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en 1 alia vasentliga
avseenden rattvisande bild av AB Svenljunga Bostiders
finansiella stallning per den 31 december 20256 och av dess
finansiella resultat och kassafldide fér éret  enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen &r férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  ait  bolagsstdmman  fasistélier
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i frhaiiande titl AB Svenljunga Bostader enligt
god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéillande direkidren sorn har ansvaret
for att Arsredovisningen uppriittas och att den ger en
rittvisande bild eniigt Arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéliande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontrofi
som de beddmer & nddvandig for att uppréita en
arsredovisning som  inte  innebdller négra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga
alt fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s ar tlampligt, om
férhAllanden som kan paverka férmégan att forisitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdira med verksarnheten eller inte har négot realistiskt
alternativ Hl att godra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehdlier
véra ultalanden. Rimlig sdkerhet & en hog grad av sikerhet,
men & ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véisentlig felaklighet om en sddan finns. Felakdghster kan
uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i &sredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutorn:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker ach
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inh&mtar  revisionsbevis som & tillrdckliga och
andamélsentiga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tifl f&ijd
av cegentligheter &r higre &n for en vasentlig felakiighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felakiig information efler dsidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandighsterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den Interna kentrollen.

-

utvarderar vi idmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens och verkstéilande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

drar vi en slutsals om lampligheten i att styrelsen och
verkstéliande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sddana héndeiser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig ostikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
&raredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sfdana upplysningar &r otifirickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pd de
revisionsbevis som Inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att eft bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om A&rstedovisningen Aaterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett siitt som ger en
rattvisande biid.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade ormfattning och inrkining samt idpunkten for den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstailande direkttrens férvaltning
fér AB Svenljunga Bostéder for &r 2025 samt av férslagst til
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar siyrelsens
ledamiter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs né&rmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhaliande tifl AB Svenljunga Bostader
enfigt god revisorssed i Sverige och har | dwigt fuligjort virt
yrikesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och
andamaéisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tiil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag il utdelning
innefattar detta bland annat en heddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagsts angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekcnomiska situation och att
tillse att bolagets organisation Ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter
i dvrigt koentrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstilande
direkibren ska skota den lépande fbrvaltningsn enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta ds
atgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras § Overensstdmmelse med lag och fér att
medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om angvarsfrihet, 8r att inh&mta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot eller verkstdllande direkidren i ndgot vasentligt
avseende;

+ féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat s&tt handlat [ strid med aktiebeclagsiagen,
arsredovisningslagen eller holagscrdningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande omn detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget &r
foreniigt med aktiebolagstagen.

Rirmnlig séikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision sorn utfors entligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka Atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
foreniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professicnelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frAmst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka titkommande granskningsitgérder som uiférs baseras p&
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var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebsr att vi fokuserar granskningen pé
sadana dtgarder, omriden och férhdilanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade besiut, besiutsunderiag, vidtagna 8tgérder och
andra férhdllanden som &r refevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag tifl dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forstaget &r férenligt med aktieholagslagen.

Halmstad 2026-03-27
Azets Revision & Radgivning AB
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