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Faststallelseintyg 
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Arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pA 
Arsstamma 2026-04-08. Stamman besiutade ocksh aft godkanna styrelsens forslag till 
resultatdisposition. 
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Forvaltningsberattelse 

Styrelsen och verkstaliande direktoren for AB Svenljunga Bostader, 556517-0619, med sate i 
Svenljunga, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. 

Allmant om verksamheten 
Fbretaget med sate i Svenljunga ags till 100 % av Svenljunga kommun och har till uppgift att 
tillhandahalla bra bostader till rimlig kostnad for kommunens invanare. Bolaget skall vara ett redskap i 
kommunens utveckling genom att erbjuda bra bostader och boendemiljoer. 

Som allmannyttigt bostadsbolag Or var roll att erbjuda trygga, prisvarda och val sk6tta lagenheter i 
Svenljunga Kommun, oaysett hyresgasternas inkomst eller bakgrund. Vi skall inneha ett varierat utbud 
av lagenheter i olika hyresnivaer och framja integration och bostadsforsorjning i kommunen. 

I en mindre kommun sour Svenljunga finns fa fastighetsinvesterare som bygger nya lagenheter da det 
kortsiktigt Or svart att fa lonsamhet i nyproduktion. For att kommunen och bolaget skall fortsatta 
utvecklas b6r A aterkommande bygga nya lagenheter. Som allmannyttigt bolag ska A bedriva var 
verksamhet enligt affarsmassiga principer men inom ramen for ett tydligt samhalisansvar. 

Som allmannyttigt bostadsbolag Or det viktigt att A prioriterar att minska var klimatpaverkan och att A 
arbetar aktivt med var energiforbrukning, genom detta verkar vi som fbrebilder for andra 
fastighetsagare. 

I vara lagenheter och omraden skall hyresgasterna ges mojlighet till inflytande om lagenheten och hur 
A utvecklar vara omraden sa att attraktiviteten okar. Vi forankrar storre beslut som paverkar de 
boende. 

Lagenhetsbestandet bestar av traditionella hyreslagenheter i tva-vaningshus och till stor del Oven 
radhuslagenheter. For nOrvarande tiger och fbrvaltar AB Svenljunga Bostader 569 lagenheter med 
total yta om 36 891 kvm varav 387 lagenheter finns i centralorten och resterande 182 lagenheter Or 
belagna pa sex 6vriga orter inom kommunen. Till detta kommer lokaler om 1 100 kvm. 

Bolaget har liksom tidigare ar salt ekonomisk och teknisk forvaltning till Svenljunga 
Verksamhetslokaler AB. Fran 2024 skoter bolaget gronytor med egen personal. Bolaget skoter Oven 
snorojning i Svenljunga tatort med egen personal, medan kransorterna fortsatt snorbjs pa entreprenad. 

St6rre projekt under 2025; 

Takrenovering Syrengatan 5 planerades till hosten 2025 men har skjutits fram till varen 2026. DOrefter 
Or det W fastigheter kvar, de planeras till 2027 respektive 2028. 1 arbetet ingar tillaggsisolering och 
nytt ventilationssystem mm. Arbetena startade under 2020 och Or tankta att slutforas 2028, totalt 15 
fastigheter. 
Pa Karlbergsomradet har entrepartier bytts ut och pa Backemad har f6nsterpartier bytts A Detta 
kommer att paga under Hera ar. Aven 1 Ostra Frolunda har fyra lagenheter fatt nya entrepartier. 
Under h6sten startade nybyggnation av 16 lagenheter pa Dalsakersgatan. Planerad inflyttning i 
november 2026. 
Pa Protus grand har nya loftgangar satts upp, med nya racken och trappor. 
Ovriga arbeten enligt underhallsplanen 2025 har utf6rts, med markarbeten, lagenhetsunderhall, 
taktvatt och energiprojekt. 

Ekonoml 
AB Svenljunga Bostader visar ett r6relseresultat fore skatt och bokslutsdispositioner om +1,0 mkr, 
vilket motsvarar en avkastning om 2,2 % av hyresintakterna. 

Agardirektivet anger att soliditeten pa sikt ska vara minst 10 % och bokslutet 2025 visar en soliditet om 
4,7 % vilket Or en hojning jOmfort med foregaende ar, Dock Or kravet annu inte uppfyiit. Bolaget ska 
Oven uppna de nyckeltal for driftskostnader som utgor genomsnittet for jamforbara bolag i Sverige. 
Enligt tabellen medan uppfyller A kravet forutom gallande kostnader for VA och Avfall. 
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Nyckeltal for drift, kr / kvm ABSB Nyckeltal enl Allmannyttan 
(2024) 

Elkostnad 46 52 
Varme, kostnad 128 140 
VA, kostnad 104 67 
Avfall kostnad 34 31 
Tillsyn och sk6tsel 200 204 
Hyresintakter 1165 1222 

Bolaget bedomde under 2024 aft marknadsvardet for en av bolagets fastigheter understeg det 
bokforda vardet med 8,5 mkr. Bolaget gjorde darfor 2024 en nedskrivning om 8,5 mkr. Under 2025 
bedoms 1 mkr av nedskrivningen kunna ateriaggas vilket paverkar resultatet positivt. En fastighet som 
Ar under uppbyggnad 1 Svenljunga tatort kommer aft ha eft behov av nedskrivning, bolaget har valt aft 
gbra del av nedskrivningen redan 2025 om -2,5 mkr vilket paverkar resultatet negativt. Resultat efter 
ayskrivningar och finansiella kostnader visar -0,6 mkr. Till detta kommer en uppskjuten skattefordran 
20,6% av nedskrivningen 2024 och 2025 som paverkar resultatet positivt med 2,1 mkr. 

Det bedomda marknadsvardet av bolagets hela fastighetsportfolj Ar ca 419 mkr jamfort med bokfort 
varde om ca 234 mkr. Vid bedomning om behovet av nedskrivning maste varje fastighet bedomas 
enskilt. Se not 10. 

Bolaget har fran och med 2023 gatt over till att redovisa enligt K3 vilket bland annat innebar aft bolaget 
maste boka upp en uppskjuten skatteskuld baserat pa de skattemassiga ayskrivningarna som 
overstiger de bokforda. Detta innebar 2023 en uppskjuten skatteskuld om - 1,5 mkr, under 2024 
justerades den med ytterligare -20 tkr och 2025 med -22 tkr. 

Skatteberakningen inkluderar eft begransat avdragsutrymme for rantekostnader vilket ger en 
skattekostnad for Aret om 36 tkr. Resultat efter skatt och bokslutsdispositioner +1,4 mkr. 

mars faststalldes i forhandling med Hyresgastforeningen en hyreshojning om genomsnittligt 5,25 % 
for 2025, vilket ar ca +0,1 mkr mer an budgeterat. Under aret har kostnaden for vakanser okat till 2,7 
mkr samtidigt som kundforluster under Aret blev 450 tkr, vilket speglar kommunens vikande befolkning 
samt landets tuffa ekonomiska situation. Bolaget kostnadsf6r hyror som inte betalats W manader efter 
f6rfallodag som kundforlust. 

bvriga intakter ar fakturering av personalkostnader och gemensamma kontorskostnader till Svenljunga 
Verksamhetslokaler AB, enligt avtal. 

Utfallet f6r Driftkostnader ar hogre an budget medan underhallsatgarder har ett utfall strax under 
budget. Manga lagenheter har ett stort underhallsbehov och eft antal vakanta lagenheter har 
betydande skador som kraver atgard for att kunna bli uthyrningsbara. Bolagets egen personal har 
sjalva arbetat med renoveringar varf6r materialkostnaden okar, samtidigt som kopta tjanster for 
underhall minskar. 

Arbetet med yttre sk6tsel samt till viss del snorojning utfors i egen regi gemensamt med Svenljunga 
Verksamhetslokaler AB. Far bolaget har detta inneburit vasentligt sankta kostnader. 

Efter aft budgeten for 2025 lades har elpriset stabiliserats. Darfor har vi sett mojlighet aft anvanda de 
resurserna till drift och tillsyn. Var leverant6r av fjarrvarme aviserade om hbjda avgifter 2025 men efter 
diskussioner i Fjarrvarmenamnden fordrojdes hojningen till mitten av maj. Forbrukningen av bade el 
och fjarrvarme ar lagre an eft genomsnittligt 5r. Kostnaden for VA och Sophanteringen blev ocksa 
nagot lagre an budget. 

Ovriga kostnader overstiger budget framst p6 grund av aft fakturering till Svenljunga 
Verksamhetslokaler AB for gemensamma kontorskostnader i ar bokforts som intakt i stallet f6r som 
f6rut minskade kostnader. Till detta kommer kundforluster som overstiger budget med ca 0,4 mkr. 

Personalkostnader har gatt over budget dA bolaget har anstalit ytterligare en sasongsanstalld for aft 
klara uppdrag for Svenljunga kommun. Under aret har aven en elektriker anstAlts for aft ersatta en 
pensionsavgang och de gick parallellt under flera manader infor overlamning. Pensionsavgifter och 
uttagsskatten har ocksa okat mer an budgeterat. 
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AB Svenljunga Bostader har nagot lagre rantekostnader Amfort med foregaende ar, da rantelaget har 
forbattrats generelit. Detta motverkas i nagon man dA Svenljunga kommun har hojt avgiften for 
borgensatagandet. Till 2026 kommer nyupplaning att ske for att finansiera nybyggnationen pA 
Dalsakersgatan och bolagets rantekostnader kommer dA att oka efter fardigstallandet av fastigheten. 

Kommunen har gatt i borgen for samtliga Ian. 

Mveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin 
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 022-12-31 

Hyresintakter 44 731 42 888 39 696 38 143 
Totala intakter 58 725 54 277 49 367 48 334 
Rdrelsemarginal % 1,6% 14% 11% 1,5% 
Balansomslutning 265 645 248 120 232 622 200 739 
Avkastning pA sysselsatt 
kapital % 2,9 -0,2 2,6 0,4% 
Avkastning pa eget kapital % -4,8 -78,7 3,8 -3,4% 
Soliditet % 4,7 4,5 5,7 7,1% 

Definitioner se not 19 

Belopp 1 lsltr 
2021-12-31

36 923 
53 308 
-0,1% 

180 485 

0,0% 
-6.1% 
8,1% 

Nettoomsattningen har okat med 9 % jamfort med foregaende ar och hyresintakterna med 4%. 
Okningen av nettoomsattningen beror framst pA okad vidarefakturering av personalkostnader och 
gemensamma kontorskostnader till Svenljunga Verksamhetslokaler AB. Okningen av hyresintakterna 
beror pa hyreshojningen for 2025 som dock delvis motverkas av okade vakanser. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
I samband med nyproduktion av bostader och framfor alit under senare 6r med hansyn till det okade 
priserna for nybyggnation aktualiseras ofta fragan om nedskrivningsbehov foreligger. En nedskrivning 
skall goras om utgifterna for den nyproducerade fastigheten overstiger det bedomda marknadsvardet. 
Det bedomda marknadsvardet paverkas forutom av fastighetens driftsnetto av radande rantelage. 

Bolaget bedomde 2024 att marknadsvardet for en av bolagets fastigheter understeg det bokforda 
vardet med 8,5 mkr. Bolaget gjorde darfor en nedskrivning om 8,5 mkr vilket paverkade resultatet med 
samma belopp negativt. Bolaget ser trots gjord nedskrivning fastigheten som en affarsmassig bra 
investering pA lAng sikt bade for bolaget och for kommunen. For att balanser det egna kapitalet 
gjordes samtidigt en uppskrivning av fem fastigheter med totalt samma belopp . Denna uppskrivning 
redovisades direkt mot bolagets bundna egna kapital varfor uppskrivningen inte paverkade resultatet. 

Under 2025 finns mojlighet att aterlagga nedskrivningen med 1 mkr, vilket paverkar resultatet positivt. 

Bolaget paborjade under h6sten 2025 en nybyggnation av ett flerfamiljshus i tatorten. Bolaget 
bedormer aft en nedskrivning kommer att bli nodvandig och valjer att gora del av neskrivningen under 
2025 med 2,5 mkr. Vid en nedskrivning ska en uppskjuten skattefordran bokas upp om 20,6 % av 
nedskrivningen. Detta missades 2024 och under 2025 bokas den uppskjutna skattefordran upp far 
bada nedskrivningarna, totalt 2,1 mkr. 

Det bedomda marknadsvardet av bolagets hela fastighetsportfolj framgar av not 10 
fil 

.

A 
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Eget kapital 
Bundet eget kapital Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond 
Ing5ende balans 1 250 5 538 
Uppskrivning av anlgggningstillg5ngar 6 749 

Vid erets utgang 

Fritt eget kapital 
Ing5ende balans 
Arets resultat 

Vid arets utgang 

1 250 5 538 6 749 

Forslag till disposition av fSretagets vinst eller forlust 
Styreisen foresl5r att fritt eget kapital, kronor -984 472, disponeras enligt foljande: 

Balanseras i ny rakning 
Summa 

Balanserat resultat 
-2391 
1 407 

-984 

Belopp i kkr 

-984
-984 

Vad betrMar resultat och stailning i ovrigt hanvisas till efterfoijande resultat- och balansrakning med 
tillhorande noter 

lr 

f, 
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Resultatrakning
Belopp l kkr 

Hyresint5kter 
Ovriga rorelseint5kter 

RSrelsens kostnader 
Drift och Underhall 
Ovriga externa kostnader 
Personalkostnader 
Av- och nedskrlvningar av materiella och 
immateriella anl5ggningstillgangar 
Ovriga rorelsekostnader 
Rorelseresultat 

Resultat frin flnansiella poster 
R5nteintakter och Ilknande resultatposter 
Rantekostnader och liknande resultatposter 
Resultat efter finansiella poster 

Resultat fore skatt 

Uppskjuten skatteskuld / fordran 
Arets skatt 

Arets resultat 

50 7) 

Not 2025-01-01- 
2025-12-31 

2024-01-01-
2024-12-31 

2 44 731 42 888 
3 13 995 11 389 

58 726 54 277 

4 -18675 -19573 
-5519 -3802 

5 -19971 -17598 

6 -7664 -14140 
-1 

6896 -836 

7 158 262 
8 -7661 -R gnn 

-607 -8774 

2050 -20 
-36 4 

1 407 -8790 

Alk 
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Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 9,10 229 291 222 346 
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 11 3 892 4 126 
Pagaende nyanlaggningar och f6rskott 
ayseende materiella anlaggningstilighngar 12 15 047 9 682 

248 230 236 154 

Finansiella aniaggningstiligangar 
Andra langfristiga v6rdepappersinnehav 13 135 163 
Uppskjuten skattefordran 15 2072 -

2 207 163 

Summa aniaggningstiligangar 250 437 236 317 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 207 335 
Fordringar hos koncernforetag 12 440 8 542 
Ovriga fordringar 1974 1 877 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 587 1 049 

15 208 11 803 

Summa omsattningstillg5ngar 15 208 11 803 

SUMMA TILLGANGAR 265 645 248 120 
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Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Aktiekapital 1 250 1 250 
Uppskrivningsfond 14 6 749 6 749 
Reservfond 5 538 5 538 

13 537 13 537 

Fritt eget kapital 
Balanserad vinst eller foriust -2391 6 398 
Arets resultat 1 407 -8790 

-984 -2392 

Summa eget kapital 12 553 11 145 

Avsdttningar 
Uppskjuten skatteskuld 15 3 310 3 287 

3 310 3 287 

L,ingfristiga skulder 16 
Ovriga skulder till kreditinstitut 229 040 218 040 

229 040 218 040 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 4 644 3 872 
Leverantorsskulder 9 403 5 656 
Skatteskulder 101 15 
Ovriga kortfristiga skulder 841 830 
Upplupna kostnader och forutbetalda int5kter 5 753 5 275 

20 742 15 648 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 645 248 120 

,f 
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Kassaflodesanalys 

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31 
Den lopande verksamheten 
Resultat efter finansielia poster -607 -8773 
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 7 664 14 140 
Betald inkomstskatt -36 4 
Kassafldde fran den Idpande verksamheten fore 7 021 5 371 
forandringar av rorelsekapitai 

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 
Okning(-)/Minskning (+} av rorelsefordringar -443 -951 
Okning(+)iMinskning (-} av rorelseskulder 5 831 2 983 

Kassaflode fran den Idpande verksamheten 12 409 7 403 

Investeringsverksamheten 
Forv5ry av materiella anlaggningstiligangar -19739 -22854 
Avyttring av finansiella tillgangar 28 22 

Kassafldde fran investeringsverksamheten -19711 -22832 

Finansieringsverksamheten 
Upptagna Ian 16 000 20 615 
Amortering av Ian -5000 -7020 

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 000 13 595 

Arets kassaflode 3 698 -1 834 
Likvida medel vid arets bdrjan 6 611 8 445 
Likvida medel vid arets slut 10 309 6 611 

Noter till kassaflodesanalysen 

Not Likvida medef 
2025-12-31 2024-12-31 

F6 ande delkomponenter ingar i likvida medel. 
Banktillgodohavande 10 309 6 611 

10 309 6 611 

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att: 
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer. 
- De kan latt omvandlas till kassamedel. 
- De har en loptid om h6gst 3 manader fran anskaffningstidpunkten. 

Not Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen 
Justeringar for poster som irate ingar i kassaflodet innefattar av- och nedskrivningar. 



AB Svenljunga Bostader 9(17) 

556517-0619 

Noter 

Not 1 Redovisningsprinci per 
Belopp i kkr om inget annat anges 

Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och for fbrsta aret ocksA enligt 
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 
samband med bvergangen till K3 sA delas fastigheterna in i komponenter och en uppskjuten skatt har 
bokats utifran de temporara skillnaderna. 

Wrderingsprinciper m m 
Tillgangar, aysattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges 
nedan. 

Materiella anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 
ayskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar fbrutom inkSpspriset aven utgifter som ar 
direkt hanforliga till forvarvet. 
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an 
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. 

Tillkommande utgifter 
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter 
for liipande underhAll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. 

Avskrivningar 
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den 
f6rvantade fbrbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fardelar. Avskrivningen redovisas som 
kostnad i resultatrakningen. 

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar 
byggnader och mark. Ingen ayskrivning sker pA komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som 
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varlerar. 

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och Jigger till grund for ayskrivningen pa 
byggnader: 

-Stomme 100 ar 
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 Ar 
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar 
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar 
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 hr 

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar saint 
andelar i koncernforetag 
Vid varje balansdag bedoms om del finns nagon indikation 

pa att en tillgangs varde ar lagre an dess 
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens Atervinningsvarde. 

Atervinningsvardet ar det h6gsta av verkligt varde med avdrag for forsMjningskostnader och 
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som 
tiligangen vantas ge upphov till i den lopande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. , 

'f 
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Den diskonteringsranta sour anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av 
pengars tidsvarde och de risker sour ayser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de 
skal sour lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har 
forandrats. 

Laneutgifter 
Laneutgifter sour kan Mrifi3ras till inkop, konstruktion eller produktion av materiell 
anlaggningstillgangar sour tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljas 
inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde. 

Finansiella tillgangar och skulder 
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade 
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1. 

Ersattningar till anstallda 
Beskrivningen nedan exemplifierar forhallanden som kan forekomma. Beskrivningen av 
redovisningsprinciperna maste anpassas och forandras utifran tillampade planer och forhallanden. 

Ersaftningar till anstallda efter ayslutad anstalining 
Klassificering 
Planer for ersattningar efter ayslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller 
formansbestamda. 

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett 
fSrsakringsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald. 
Storleken pa den anstalldes ersattningar efter ayslutad anstalining ar beroende av de avgifter som har 
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger. 

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de overenskomna ersattningarna 
till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i alit vasentligt dels risken att ersattningarna 
kommer att bli h6gre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker 
fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven om tillgangarna ar overforda till 
ett annat foretag. 

Avgiftsbestamda planer 
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld. 
Formansbestamda planer 
Foretag har valt att tillampa de forenkiingsregler som finns i BFNAR 2012:1. 

Ovriga langfristiga ersattningar till anstallda 
Skuld ayseende Svriga langfristiga ersattningar till anstallda redovisas till nuvardet av forpliktelsen pa 
balansdagen. 

Ersaftningar vid uppsagning 
Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida 
ekonomiska fiirdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller 
informell forpliktelse aft antingen 
a) aysluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstalining fore den normala tidpunkten for 
anstallningens upphorande, eller 
b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang. 
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for uppsagningen 
och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen. 0,1 
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Skatt 
Skatt ph Arets resultat i resuitatrakningen bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar 
inkomstskatt far innevarande rakenskapsar sour ayser frets skattepliktiga resultat och den del av 
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt 
for skattepliktigt resultat ayseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller 
handelser. 

Even tualforpliktelser 
En eventualforpliktelse ar: 
- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att 

bekraftas av en eller Hera osakra framtida handelser, som ante helt ligger inom foretagets kontroll, 
intraffar eller uteblir, eller 

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller 
aysattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att 
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitiighet. 

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sidana garantier, ekonomiska 6taganden 
och eventuella f6rpliktelser som inte tas upp i balansrakningen. 

Intakter 
Det inflode av ekonomiska fordelar som fbretaget erhillit eller kommer att erhAlla for egen rakning 
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhillits eller kommer att 
erhillas, med avdrag for rabatter. 

Not 2 Hyresintakter 
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31 

Hyresintakter lagenheter 39 587 37 860 
Hyresintakter lokaler 495 461 
Debiterad Energi, VA och Avfall 4 649 4 567 

44 731 42 888 

Not 3 Ovriga rorelseintakter 
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31 

Fakturering loner 12 532 10 875 
Ovriga intakter 1 310 194 
Erhillna bidrag 153 320 
Elstod -
Summa 13 995 11 389 

Not 4 Drift och Underhill 
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31 

Drift och Underhill exklusive Energi, VA och Avfall 6 953 7 871 
Energi, VA och Avfall 11 722 11 702 

18 675 19 573 
r.. 
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Not 5 Anstallda och personalkostnader 

Antalet anstallda 
2025-12-31 
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Varav man 2024-12-31 Varav man 

Antal personer 26 19 26 20 
Totalt 26 19 26 20 

Ldner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31 

Loner och andra ersattningar: 13 694 11 941 
Sociala kostnader 6200 5 532 
Ovriga personalkostnader 77 125 

19 971 17 598 

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31 

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang 
Byggnader och mark 5 871 5 444 
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 235 196 

6 106 5 640 

Nedskrivningar fdrdelade per tillgang 
Byggnader och mark 2 558 8 500 

2 558 8 500 

Aterfdrda nedskrivningar 
Byggnader och mark -1000 

-1000 -

Totalt 7 664 14 140 

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter 
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31 

Ranteintakter, koncernkonto 143 239 
Ranteintakter, skattekonto 15 23 
Summa 158 262 

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31 

Borgensavgift, koncernforetag -888 -622 
Rantekostnader, ovriga -6773 -7578 

Summa -7661 -8200 

J

/fir 
if̀  1' 
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Not 9 Byggnader och mark 
2025-12-31 2024-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
-Vid Arets borjan 293 003 277 845 
-Nyanskaffningar 853 
-Avyttringar och utrangeringar -4 
-Omklassificeringar 14 375 14 305 
Vid arets slut 307 374 293 003 

Ackumulerade ayskrivningar 
-Vid Arets borjan -70657 -65213 
-Aterforda ayskrivningar pA avyttringar och utrangeringar 3 
-Arets ayskrivning -5871 -5444 

Vid Arets slut -76525 -70657 

Redovisat varde vid Arets slut 230 849 222 346 

Varav mark 25 394 25 394 

Ackumulerade uppskrivningar 
Vid Arets borjan 8 500 -
Aterf6rda uppskrivningar - -
Arets ayskrivningar pA uppskrivet belopp - -
Arets uppskrivningar - 8 500 
Vid Arets slut 8 500 8 500 

Ackumulerade nedskrivningar 
Vid Arets borjan -8500 -
Aterforda nedskrivningar 1 000 -
Arets nedskrivningar -2558 -8500 
Vid Arets slut -10058 -8500 

Redovisat varde vid Arets slut 229 291 222 346 

Not 10 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter 
2025-12-31 2024-12-31 

Ackumulerade verkliga varden 
Vid Arets slut 418 637 435 944 

Verkliga vardet baseras till 100 % pA varderingar av fastigheterna av programmet Datscha med de 
antagande och lagen som ar aktuella. 

Not 11 Maskiner lnventarier Fordon 
2025-12-31 2024-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
-Vid Arets borjan 6 136 5 419 
-Nyanskaffningar - 229 
-Omklassificeringar - 487 
Vid Arets slut 6 136 6 135 

Ackumulerade ayskrivningar 
-Vid Arets borjan -2009 -1813 
-Arets ayskrivning -235 -196 

Vid Arets slut -2244 -2009 

1_ 
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Redovisat varde vid arets slut 3 892 4126 

Not 12 Pagaende nyanlaggningar 
2025-12-31 2024-12-31 

Vid arets borjan 9 682 2 704 
Omklassificeringar -14375 -14793 
lnvesteringar 19 740 21 771 
Redovisat varde vid arets slut 15 047 9 682 

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 
2025-12-31 2024-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Vid arets borjan 163 185 
-Avgaende tillgangar -28 -22 
Redovisat varde vid arets slut 135 163 

Not 14 Uppskrivningsfond 
2025-12-31 2024-12-31 

Bondabol 1:7 1 000 
Galared 2:162 2 750 
Kallered 1:85 2 750 
Torstorp 1:250 2000 
Uppskrivningsfond vid arets slut 8 500 

Fordelat pa 
Uppskrivningsfond 6 749 6 749 
Uppskjuten skatt 1 751 1 751 

8 500 8 500 

Not 15 Uppskjuten skatt 
Uppskjuten Uppskjuten 

2025-12-31 skattefordran skatteskuld Netto 
Vasentliga temporara skillnader 
Uppskjuten skatteskuld vid skattemassiga ayskrivningar - -1 559 
Uppskjuten skattefordran vid nedskrivning av fastigheter 2072 -
Uppskjuten skatteskuld vid uppskrivning av fastigheter - -1 751 
Uppskjuten skattefordran/skuld 2072 -3310 

Uppskjuten skatteskuld (netto) 2072 -3310 -1 238 

2024-12-31 
Vasentliga temporara skillnader 
Uppskjuten skatteskuld vid skattemassiga ayskrivningar 
Uppskjuten skatteskuld vid uppskrivning av fastigheter

Uppskjuten skattefordran/skuld 

Uppskjuten skatteskuld (netto) 

-1 536 
-1751 
-3287 -3287 

-3287 -3287 

///k 
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Temporar skillnad 
Redovisat Skattemass1gt Temporar 

2025-12-31 varde varde skillnad 
Vasentliga temporara skillnader hanforliga 
till uppskjuten skattefordran 
Nedskrivning fastigheter 10 058 10 058 

Vasentliga temporara skillnader hanforliga 
till uppskjuten skatteskuld 
Skattemassiga ayskrivningar 76 113 83 679 7 566 
Uppskrivning fastigheter 8 501 8 500 

76 113 102 238 26124 

Redovisat S!<attemassigt Temporar 
2024-12-31 varde varde skillnad 
Vasentliga temporara skillnader hanforliga 
till uppskjuten skattefordran 
Nedskrivning fastigheter 8 500 8 500 

Vasentliga temporara skillnader hanforliga 
till uppskjuten skatteskuld 
Skattemassiga ayskrivningar 70 366 77 824 7 458 
Uppskrivning fastigheter 8 500 8 500 

70 366 94 824 24 458 

Not 16 Skulder till kreditinstitut 
2025-12-31 2024-12-31 

Amorteras inom ett ar -4644 -3872 
Fvrfaller inom ett ar 131 723 115 477 
Forfaller inom tva till fern ar 101 961 106 435 

229 040 218 040 

Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 
2025-12-31 2024-12-31 

For egna skulder och aysattningar Inga Inga 
Eventualforpliktelser Inga Inga 

Not 18 Koncernuppgifter 
Bolaget ags till 100 % av Svenljunga kommun, 212000-1512. 

Av bolagets totala inkop och forsaljning matt i kronor ayser 25 % av inkopen och 5 % av forsaljningen 
andra foretag inom hela den fbretagsgrupp som bolaget tillhor. Harutbver har 12 532 tkr ayseende 
tjanster fakturerats till koncernforetag. 

l ~ t
I~ 
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Not 19 Nyckeltalsdefinitioner 
Rorelsemarginal: 
Rorelseresultat / Nettoomsattning. 

Balansomslutning: 
Totala tillgangar. 

Avkastning pa sysselsatt kapital: 
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital. 

Finansiella intakter.• 
Poster i finansnettot som ar Mriforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital). 

Sysse/satt kapital.-
Totala tillgangar - rantefria skulder. 

Ranfefria skulder: 
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande. 

Avkastning pa eget kapital: 
Resul₹at efter finansiella poster / Justerat eget kapital. 

16(17) 

SWUM: 
(Total eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar. 

1,~ 
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Revisionsberattelse 
Till bolagsstamman i AB Svenljunga Bostader 

Org.nr 556517-0619 

Rapport om Arsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for AB Svenljunga 
Bostader for Ar 2026. 

Enligt vAr uppfattning har Arsredovisningen upprattats I enlighet 
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga 
ayseenden rattvisande bild av AB Svenljunga Bostaders 
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess 
finansiella resultat och kassaflode for Aret enligt 
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen Ar fdrenlig med 
Arsredovisningens ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier 
resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund 
for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt 
dessa standarder beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. 
Vi Ar oberoende i f6rhailande till AB Svenljunga Bostader enligt 
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vArt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tillrackliga och 
AndamAlsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar 
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret 
for att Arsredovisningen upprattas och att den ger en 
rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och 
verkstallande direktoren ansvarar Aven for den interna kontroll 
som de bedomer ar n6dvandig for att uppratta en 
Arsredovisning som inte innehAller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen och 
verkstallande direktoren for bed6mningen av bolagets formaga 
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sA ar tillampligt, om 
fSrhAllanden som kan pAverka formAgan att fortsatta 
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen 
och verkstallande direktoren ayser att likvidera bolaget, 
upphora med verksamheten eller inte har nagot reaiistiskt 
alternativ till att gora nAgot av detta. 

Revisorns ansvar 
VAra mAl ar att uppnA en rimlig grad av sakerhet om huruvida 
Arsredovisningen som helhet inte innehAller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentligheter eller 
misstag, och aft lamna en revisionsberattelse som innehAller 
vAra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, 
men ar ingen garanti for att an revision som utfors enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en 
vasentlig felaktighet om en shdan finns. Felaktigheter kan 
uppstA ph grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvantas 
pAverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med 
grund i Arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt 
omdome och har en professionellt skeptisk installning under 
hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga 
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror ph 
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor 
granskningsatgarder bland annat utifrAn dessa risker och 

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och 
AndamAlsenliga for att utgora an grund for Ara uttalanden. 
Risken for att inte upptacka an vasentlig felaktighet till foljd 
av oegentligheter ar hogre art for an vasentlig felaktighet 
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, forfalskning, aysiktiiga utelamnanden, 
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll. 

• skaffar vi oss an fdrstaelse av den del av bolagets interna 
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma 
granskningsatgarder som Ar lampliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte far att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvarderar A lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande 
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande 
upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och 
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt 
drift vid upprattandet av Arsredovisningen. Vi drar ocksA en 
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om 
huruvida det finns nAgon vasentlig osakerhetsfaktor som 
ayser sadana Nindelser eller forhAllanden som kan leda till 
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det fines en 
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen 
f5sta uppmarksamheten ph upplysningarna i 
Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, 
orn sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet 
om Arsredovisningen. VAra slutsatser baseras ph de 
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for 
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller 
forhAllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

• utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen 
och innehAllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, 
och om Arsredovisningen Merger de underliggande 
transaktionerna och handelserna ph ett salt som ger en 
rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi 
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den 
interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och 
andra forfattningar 

Uttalanden 
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi oven utf6rt en 
revision av styrelsens och verkstallande direkt6rens f6rvaltning 
for AB Svenljunga Bostader for a'r 2025 samt av f6rslaget till 
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. 

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt 
f6rslaget 1 f6rvaltningsberattefsen och beviljar styrelsens 
ledam6ter och verkstallande direkt6ren ansvarsfrihet for 
rakenskaps'aret. 

Grund f6r uttalanden 
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt 
ansvar enligt denna baskrivs narmare i aysnittet Revisorns 
ansvar. Vi ar oberoende 1 f6rhAllande till AB Svenljunga Bostader 
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vArt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andam&isenliga som grund for vAra uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner 
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 
ar f6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets 
verksamhetsart, omfattning och risker staller pA storleken av 
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och 
stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen 
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortl6pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att 
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen, 
medelsf6rvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 
1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande salt. Verkstallande 
direktoren ska skdta den Idpande fbrvaltningen enligt 
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 
&tgarder som ar n6dvandiga for att bolagets bokf6ring ska 
fullgbras i bverensstammelse med lag och for att 
medelsf6rvaitningen ska sk6tas pa ett betryggande salt. 

Revisorns ansvar 
Vi3rt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed 
vArt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for 
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om n$gon 
styrelseledamot eller verkstallande direktoren 1 nagot vasentligt 
ayseende: 

• f6retagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till n'agon 
f6rsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot 
bolaget, eller 

• pA nagot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen, 
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen. 

Vart mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av 
bolagets vinst eller forlust, och darmed vArt uttalande om detta, 
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om f6rslaget ar 
f6renligt med aktiebolagslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti 
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka 6tgarder eller forsummelser som 
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett 
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar 
f6renligt med aktiebolagslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige 
anvander vi professionellt omd6me och har en professionellt 
skeptisk installning under hela revislonen. Granskningen av 
f6rvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst 
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakensl<aperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utf6rs baseras pa 

vAr professlonella bedomning med utgangspunkt i risk och 
vasentlighet. Det lnnebar att vi fokuserar granskningen pa 
sadana Atgarder, omraden och f6rh'allanden som ar vasentliga 
fdr verksamheten och dar aysteg och 6verWidelser skulle ha 
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gAr igenom och 
pr6var fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och 
andra f6rhallanden som ar relevanta for vArt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underfag for vArt uttalande om styrelsens 
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust 
har vi granskat om f6rslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen. 

Halmstad 2026-03-27 
Azets Revision & RAdgivning AB 

4/  Andreas Johansson 
Auktoriserad revisor 
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