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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Svenljunga Bostader, 556517-0619, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féretaget med sate i Svenljunga &gs till 100 % av Svenljunga kommun och har il uppgift att
tilhandahalla bra bostader till rimlig kostnad fér kommunens invénare. Bolaget skall vara ett redskap i
kommunens utveckling genom att erbjuda bra bostader och boendemiljéer.

Lagenhetsbestandet bestar av traditionella hyreslagenheter i 2-vaningshus och till stor del aven
radhuslagenheter. Fér narvarande &ger och férvaltar AB Svenljunga Bostader 549 lagenheter med
total yta om ca 35 244 kvm. 376 lagenheter finns i centralorten medan resterande 173 lagenheter finns

fordelade pa sex orter inom kommunen.

Under aret har ingen nyproduktion skett.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Bolaget har liksom tidigare &r sélt ekonomisk och teknisk férvaltning till Svenljunga
Verksamhetslokaler AB och Svenljunga Industrifastigheter AB.

Under oktober 2020 informerade Migrationsverket att de under 2021 kommer att [amna samtliga 34
lagenheter som hyrs av AB Svenljunga Bostader. Uppségningarna verkstalldes under 2021.
Fastigheter i Holsjunga och Hillared saldes under varen med en sammanlagd reavinst om 6,4 mkr.

Storre projekt under 2021;

- Ett storre takarbete inkluderat tillaggsisolering och installation av ventilation med varmeatervinning
pa Karlsbergsomradet. Projektet omfattar ett flertal hus i omrédet och planeras att paga i flera ar.

- Lagenhetsrenoveringar; 28 st lagenhetsrenoveringar

- Takbyte MjdIners vag

- Nya entrépartier i Ba&ckemad

- Arbete med fasader, balkonger och utvandiga trappor

- Arbete med yttre miljo runt vara fastigheter

Ekonomi

Féretaget redovisar en forlust om -0,9 mkr, 1,5 mkr sé&mre &n foregéende ar, vilket inte uppfyller
agarens krav pa éverskott om 1 % av hyresintékten. Enligt agardirektiven ar kravet ett dverskott om 4
% av hyresintakterna men efter beslut i Svenljunga kommunfullmaktige 2021-10-11 sénktes kravet till
1 % med anledning av bolagets stora underhalisbehov, vilket skulle motsvara ett éverskott om 0,4 mkr.

Arets resultat ar darmed ca 1,3 mkr under agarens krav.

Under aret fick vi uppsagningar pa de lagenheter som Migrationsverket har hyrt. Uppsagningarna kom
tidigare &n vi hade férvéntat, darav mindre hyresintakt an budgeterat. De lagenheterna hade ett stort
underhallsbehov. Fér att bekosta atgarderna, och &ven underhall pa 6vriga lagenheter, séldes ett par
fastigheter med en sammanlagd reavinst om 6,4 mkr.

Forutom okade underhallskostnader visar bolaget ékade driftkostnader. Detta beror framst pa
kostnader for snérojning under aret for 1,9 mkr, jamfort med budget 0,5 mkr. Snoréjning utférdes
ovanligt manga ganger bade under januari - februari och under november - december. Aven
energikostnaderna éverskrider budget. Saval januari som december 2021 var ovanligt kalla och under
december var dven elpriset mycket hégre &n normait.

Personalkostnader 6verskrider budget med 0,7 mkr. Framst beror det pa 6kade pensionskostnader
Amen dven bolagets uttagsskatt har okat.
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Hyresférhandlingen 2021 innebar en genomsnittlig hjning om 1,45 %, Fér 2022 fardigstalls
forhandlingen med Hyregastforeningen i mars.

Svenljunga kommun har gatt i borgen fér samtliga lan.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2021 2020 2019 2018

Hyresintakter och andra ersattningar 36 923 37738 37 087 36 207

fran hyresgaster

Resultat efter finansiella poster -899 572 -1 343 1365

Soliditet, % 8 9 8 9

Fériandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 1250 5538 8 796
Arets resultat -899
Vid arets slut 1250 5538 7 897

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgick vid arets slut till 13 446 kkr (13 446 Kkr).

Resultatdisposition

Belopp i kkr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 8 796
arets resultat -899
Totalt 7 897
disponeras for
balanseras i ny rakning 7 897
Summa 7 897

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
Aoter.
\
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Hyresintakter 3 36 923 37 738
Ovriga rérelseintakter 4 16 385 8 765
Summa rorelseintdkter 53 308 46 503
Rérelsekostnader
Drift och Underhall 5 -29 152 -20 373
Ovriga externa kostnader 5 -4 085 -4 670
Personalkostnader 2 -15 823 -15 601
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -4 293 -4 302
Summa rorelsekostnader -53 353 -44 946
Rorelseresultat -45 1557
Finansiella poster
Réntekostnader 6 -854 -985
Summa finansiella poster -854 -985
Resultat efter finansiella poster -899 572
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -899 572
Skatter 7 - -
-899 572

ﬁrets resultat

%
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Y 160 468 163 468
Maskiner, Inventarier, Fordon 9 3590 364
Pagaende nyanléggningar 10 2796 821
Summa materiella anlaggningstillgangar 166 854 164 653
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 193 193
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 193 193
Summa anldggningstillgangar 167 047 164 846

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 223 240
Fordringar hos koncernféretag 11 308 12 621
Ovriga fordringar 1907 936
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 80
Summa kortfristiga fordringar 13438 13 877
Summa omsittningstillgangar 13 438 13 877
SUMMA TILLGANGAR 180 485 178 723
Q

N
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Balansrdakning

Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1250 1250
Reservfond 5538 5538
Summa bundet eget kapital 6788 6 788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 796 8 224
Arets resultat -899 572
Summa fritt eget kapital 7 897 8 796
Summa eget kapital 14 685 15 584
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 151 808 153 958
Summa langfristiga skulder 151 808 153 958
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1840 1100
Forskott fran kunder - 9
Leverantorsskulder 6 683 2748
Skatteskulder 163 270
Ovriga skulder 955 1078
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 351 3976
Summa kortfristiga skulder 13 992 9 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 485 178 723

9
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Noter
Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarden minskat med eventuell nedskrivning.

Intdkter

Intakterna utgors till storsta delen av hyror och férsaljning av tjianster. Hyresintékterna periodiseras i
enlighet med hyreskontrakt, vilket innebér att férskottshyror redovisas som forutbetald intékt.
Fastighetsforsaljining redovisas i samband med att risker och fsrmaner som forknippas med
aganderatten overgar till képaren, vilket normalt sker pé tilltradesdagen. Resultat fran
fastighetsforsaljning redovisas bland 6vriga rorelseintakter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del av tillgéngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berégknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50-60
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anléggningar 5-10

glnventarier, verktyg och installationer 3-5
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Personal
2021-12-31 2020-12-31
Antal anstéllda, personer
Antal anstallda, personer 26 28
26 28
Medantalet anstéllda
Méan 15 17
Kvinnor 7 8
Summa 22 25
Sjukfranvaro
Sjukfranvaro korttid 2,3 % 4%
Sjukfranvaro mer &n 60 dagar 29% 1,6 %
~ Sjukfranvaro totalt 5,2 % 5,6 %
Avgangsvederlag
Vid uppsagning fran bolagets sida &r avgangsvederlag till VD avtalat fér nio (9) manader.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Léner och andra erséttningar: 10 621 10 670
Sociala kostnader 5 066 4711
Ovriga personalkostnader 136 220
Summa 15 823 15 601
Not 3 Hyresintdkter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter l&genheter 36 746 37 025
Hyresintakter lokaler 374 310
Garage och motorvérmare 171 169
Digital TV 672 666
Hyresbortfall -1 022 -411
Lamnade rabatter -18 -21
36 923 37738
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Not 4 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fakturering personalkostnader 9237 8209
Ovriga sidointakter 295 216
Erhalina statliga bidrag 435 341
Vinst avyttring byggnader och mark 6418 -
Summa 16 385 8765
Not 5 Drift och Underhall och Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Drift och Underhall, exkl Energi, VA och Avfall -17 870 -10 576
Energi, VA och Avfall -11 382 -9 876
Ovriga externa driftskostnader -3 985 -4 591
Summa -33 237 -25 043
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, fastighetslan -381 -515
Rantekostnader, 6vriga -7 -2
Borgensavgift, koncern -466 -468
Summa -854 -985

Not 7 Skatter

Bolaget redovisar ingen skatt for 2021, beroende pa ackumulerat skatteméssigt underskott om 7 083

tkr

Not 8 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 216 174 216 174
-Omklassificeringar 1881 -
-Avyttringar och utrangeringar -1 222 -
216 833 216 174

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -52 706 -48 572
-Avyttringar och utrangeringar 464 -
-Arets avskrivning enligt plan -4 123 -4 134
-56 365 -52 706
Redovisat virde vid arets slut 160 468 163 468
22 488 22 645

yarav mark
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2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1598 1470
-Nyanskaffningar 3397 128
Vid arets slut 4995 1598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1234 -1 066
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -171 -168
Vid arets slut -1 405 -1234
Redovisat virde vid arets slut 3590 364
Not 10 Pagaende nyanlaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 821 -
Inkop 3 856 821
Omklassificeringar -1 881 -
Redovisat virde vid arets slut 2796 821
Not 11 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser (Garantiférbindelse Fastigo) 209 216
Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 193 193
Redovisat virde vid arets slut 193 193
Not 13 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Betalas inom tva till fem ar 5520 4 400
Betalas efter fem ar 146 288 149 558

Not 14 Koncernuppgifter
Bolaget ags till 100 % av Svenljunga kommun, 212000-1512.

Av foretagets totala kostnader och intakter méatt i kronor avser 16 % av inképen och 4 % av
hyresintakterna andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillnér. Harutéver har 9 237

?kr avseende tjanster fakturerats till koncernforetag.
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