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Faststillelseintyg

Undertecknad VD i Svenljunga Verksamhetslokaler AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstamma 2023-04-04. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Svenljunga 2023-04-04

See dZMNANY 5y
Fredrik Wahlberg
Verkstéllande direktor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Svenljunga Verksamhetslokaler AB, 556803-9654, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foretaget med séte i Svenljunga registrerades ar 2010 och &gs till 100 % av Svenljunga kommun
Férvaltning AB, som &r ett helégt dotterbolag till Svenljunga kommun. Féretagets verksamhet bestar
av att bygga, forvarva, dga, férvalta och sélja verksamhetslokaler p& uppdrag av Svenljunga kommun.
Foretaget dger och férvaltar fastigheter med en lokalyta om ca 76 000 kvm, férdelat pa flera orteri
Svenljunga kommun, bestaende av skollokaler, olika boendeformer och kontor.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har till- och ombyggnation av Overlida férskola och projektering av Overlida skola startat.
Arbetet med skolstrukturen i séder fortsétter &ven under 2023.

Fastigheterna i féretaget har generellt ett stort underhallsbehov och mycket kraft och resurser har lagts
pa underhall, savél i stérre projekt som i mindre atgarder. Exempel pa négra strre projekt ar;

- Byte pelletspanna i Sexdrega

- Invandig malning och byte mattor i Hillareds och Sexdrega skolor
- Malning fasader pa idrottshallar i Hillared och Sexdrega

- Byte tak Sexdrega skola

- Installation av solceller pa idrottshall i Sexdrega

- Byte takkupor pa Klockaregarden

Dessutom arbetar man fortlspande med installation av sprinkler samt &ven installation av fiber pa
omsorgsboenden. Bolaget har under aret &ven utfort IGpande underhall, reparationer och en hel del
verksamhetsanpassningar.

Foretaget har sedan tidigare installerat solceller pa tva fastigheter, Moga Fritid och under
nybyggnationen 2021 &ven pa Svedjans férskola.

2022 2021
Moga Fritid 49 100 kWh 55 600 kWh
Svedjans férskola 30 600 kWh 15 900 kWh

Tva fastigheter har salts under aret. Det &r fastigheter dar kommunen har avslutat sin verksamhet;

- Toftalyckan i Overlida
- Holsjunga skola och idrottshall

Foretaget koper liksom tidigare ar ekonomisk och teknisk forvaltning av AB Svenljunga Bostader.

Ekonomi

Foretaget redovisar ett underskott om -4,2 mkr fére bokslutsdispositioner och skatt, vilket inte uppfyller
dgarens krav om avkastning om 1 % av hyresintékterna. Efter beslut hos moderbolaget 2022-12-01
§16 ger Svenljunga kommun Férvaltning AB ett koncernbidrag till Svenljunga Verksamhetslokaler om
2 315 tkr for att tacka reafdrlusten vid forsaljningen av Holsjunga skola. Resultatet fore skatt blir da
-1,9 mkr fér 2022. Resultatet motsvarar inte dgarens krav pa ett éverskott om 1 % av hyresintakterna.
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Framsta orsaken till forlusten &r att elstodet inte fullt ut &r beslutad for féretag, som vi berdknade under
hosten. Fér SVLAB innebar det en aterbetalning runt 1,6 mkr som inte kunnat bokas upp under 2022,
men som troligtvis kommer att utbetalas under 2023. Till detta kommer att kostnaden fér el blev 3,9

mkr éver budget och dessutom hégre i slutet av aret &n vi réknade med i prognosen.

Féretaget salde tva fastigheter under aret, bada med reafériust. Fér Holsjunga skola och idrottshall
erholl foretaget ett koncernbidrag fran &garen men reafélusten for Toftalyckan uppgar till -1,4 mkr som

ligger i foretagets resultatrékning.

Férutom 6kade kostnader for [6pande underhall visar bolaget dven okade driftkostnader. Detta beror
framst pa hojda priser pa manga avtal, saval snéréjning och markskétsel som bevakning har 6kade
kostnader. Bolaget har dven haft stora kostnader fér &ndrade detaljplaner, kostnader som har

dverstigit bade budget och kostnadsférslag.

Pa grund av uteblivna leveranser av pellets har vi varit tvungna att képa in och elda olja i vara
narvarmeverk till ett mycket hdgre pris, ca 1 mkr éver budget.

Svenljunga kommun har gatt i borgen for samtliga lan.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 74 901 71 895 69 837 67 996
Resultat efter finansiella poster -4 260 712 618 -3 166
Resultat efter bokslutsdispositioner och
fore skatt -1 945 712 618 -6
Soliditet, % 7% 8% 8% 8%
Férandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 10 000 15 005
Arets resultat -1945
Vid arets slut 10 000 13 060

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgick vid &rets slut till 14 900 kkr (14 900 Kkr).

Resultatdisposition

Belopp i kkr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital:
balanserat resultat 15 005
arets resultat -1945
Totalt 13 060
balanseras i ny rdkning 13 060
Summa 13 060

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Hyresintékter 2 74 901 71895
Ovriga roérelseintékter 3 6 097 6 937
Summa rorelseintékter 80 998 78 832
Rérelsekostnader
Drift och Underhall 4 -53 642 -52 102
Ovriga externa kostnader 4 -9 109 -8 741
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -16 136 -15 191
Ovriga rérelsekostnader 5 -4 181 -
Summa rorelsekostnader -83 068 -76 034
Rorelseresultat -2 070 2798
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 -
Réantekostnader 6 -2 194 -2 086
Summa finansiella poster -2 190 -2 086
Resultat efter finansiella poster -4 260 712
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2315 -
Summa bokslutsdispositioner 2315 -
Resultat fore skatt -1 945 712
Skatter
Arets resultat -1945 712
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 275 381 297 869
Maskiner, Inventarier, Fordon 8 2673 1464
Pagaende nyanlaggningar 9 12 366 1427
Summa materiella anlaggningstillgangar 290 420 300 760
Summa anlédggningstillgangar 290 420 300 760
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 237 47
Fordringar hos koncernféretag 23 399 18 993
Ovriga fordringar 6 541 5263
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 614 143
Summa kortfristiga fordringar 30 791 24 446
Summa omsittningstillgangar 30791 24 446
SUMMA TILLGANGAR 321 211 325 206

0\
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000
Summa bundet eget kapital 10 000 10 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 005 14 293
Arets resultat -1945 712
Summa fritt eget kapital 13 060 15 005
Summa eget kapital 23 060 25 005
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 277 692 282 133
Summa langfristiga skulder 277 692 282 133
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 967 5 648
Leverantorsskulder 10708 8 202
Ovriga skulder 571 85
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4213 4133
Summa kortfristiga skulder 20 459 18 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 321 211

325 206
.V\(
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Noter
Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Intékter

Intakterna utgors till stérsta delen av hyror och forséljning av tjanster. Hyresintakterna periodiseras i
enlighet med hyreskontrakt, vilket innebér att forskottshyror redovisas som forutbetald intékt.
Fastighetsférséljning redovisas i samband med att risker och féormaner som forknippas med
sganderétten évergar till koparen, vilket normalt sker pa tilltrddesdagen, Resultat fran
fastighetsférsaljningen redovisas bland 6vriga rérelseintakter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrakningen nar det pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvardetfér tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter l1aggs till anskaffningsvérdet till den del av tillgangens prestandaférbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjért éver tillgdngens beréknade livsléangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anléggningstillgangar:

-Byggnader 10-33
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10

-Inventarier, verktyg och installationer 5'1%
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter lokaler 74 037 70719
Hyresintakter lagenheter 263 257
Debiterad energi, VA och Avfall 601 919
Summa 74 901 71 895
Not 3 Ovriga roérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Verksamhetsservice 5 868 4194
Vinst avyttring byggnad och mark 2 668
Ovrigt 229 75
Summa 6 097 6 937
Not 4 Drift och Underhall, Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Drift och Underhall, exklusive Energi, VA och Avfall 34 092 37 597
Energi, VA och Avfall 19 551 14 505
Ovriga externa kostnader 9 107 8 741
Summa 62 750 60 843
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férluster vid avyttring av fastigheter:
Rivning fastighet Kinnagatan 16 452 -
Forséljning Toftalyckan 1415 -
Forséljning Holsjunga skola och idrottshall 2314 -
Summa 4181 -
Not 6 Rantekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 1331 1229
Rantekostnader, évriga 9
Borgensavgift, koncern 863 848
Summa 2194 2 086
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 426 257 381238
-Nyfoérvarv 885
-Omklassificeringar 1859 46 770
-Avyttringar och utrangeringar -16 593 -1 751
412 408 426 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -128 388 -114 417
-Avyttringar och utrangeringar 7 164 824
-Arets avskrivning enligt plan -15 803 -14 795
-137 027 -128 388
Redovisat varde vid arets slut 275 381 297 869
Varav Mark 16 570 17 466
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 4 981 4148
-Omklassificeringar 1543 1374
-Avyttringar och utrangeringar -41 -541
Vid arets slut 6 483 4 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3518 -3 662
-Avyttringar och utrangeringar 41 541
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -333 -397
Vid arets slut -3 810 -3518
Redovisat virde vid arets slut 2673 1463
Not 9 Pagaende nyanldaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1427 17 674
Investeringar 14 341 30 523
Omklassificeringar -3 402 -46 770
Redovisat virde vid arets slut 12 366 1427
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Amorteras inom ett ar -4 967 -5 648
Forfaller inom ett ar 105735 87 519
Forfaller inom tva till fem ar 176 924 200 262
Forfaller efter fem ar - -
277 692

282 133
i
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Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Stallda panter och sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 12 Koncernuppgifter
Foretaget ags till 100 % av Svenljunga kommun Férvaltning AB, 556803-9647, med séte i Svenljunga,
som i sin tur 4gs av Svenljunga kommun, 212000-1512.

Av foretagets totala inkép och foérséljning matt i kronor avser 8 % av inkdpen och 79 % av forséljningen
andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér. Dessutom har bolaget kopt teknisk
och ekonomisk férvaltning for 9 182 tkr av annat bolag inom féretagsgruppen. »
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Underskrifter
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Fredrik Wahlberg
Verkstéllande direktor
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Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Marcus Bylander
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats den 2023-03-30

KPMG AB
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Maria Ullinger
Auktoriserad revisor



