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Faststallelseintyg

Undertecknad VD i AB Svenljunga Bostéder intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstamma
2023-04-04. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Svenljunga 2023-04-04

(ﬁ%&z@%ﬁ U\O‘WV\/’\'

Fredrik Wahlberg
Verkstallande direktor
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Foérvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstallande direktdren fér AB Svenljunga Bostader, 556517-0619, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapséaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget med sate i Svenljunga &gs till 100 % av Svenljunga kommun och har till uppgift att
tillhandahalla bra bostader till rimlig kostnad fér kommunens invanare. Bolaget skall vara ett redskap i
kommunens utveckling genom att erbjuda bra bostader och boendemiljer.

Lagenhetsbestandet bestar av traditionella hyreslédgenheter i 2-vaningshus och till stor del &ven
radhuslagenheter. Fér narvarande ager och férvaltar AB Svenljunga Bostader 549 lagenheter med
total yta om ca 35 244 kvm. 376 lagenheter finns i centralorten medan resterande 173 lagenheter finns
fordelade pa sex orter inom kommunen.

Under aret har nyproduktion startat for 11 lagenheter p& Borasvagen 5 i Svenljunga, beraknad inflytt i
september 2023.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har liksom tidigare ar salt ekonomisk och teknisk férvaltning till Svenljunga
Verksamhetslokaler AB och Svenljunga Industrifastigheter AB.

Stdrre projekt under 2022;

- Ett stérre takarbete inkluderat tillaggsisolering och installation av ventilation med varmeatervinning
pa Karlsbergsomradet. Projektet omfattar ett flertal hus i omradet och planeras att paga i flera ar.

- Lagenhetsrenoveringar; 4 st lagenhetsrenoveringar

- Arbete med fasader, balkonger och utvéndiga trappor

- Paborjat installation av laddstolpar pa parkeringsplats Lindgatan

- Pabérjat nybyggnation av 11 lagenheter i tatorten

- Arbete med yttre milj6 runt vara fastigheter

Ekonomi

Foretaget redovisar en forlust om -0,5 mkr, 0,4 mkr battre an féregaende ar, vilket inte uppfyller
agarens krav pa 6verskott om 1 % av hyresintakten. Enligt agardirektiven &r kravet ett dverskott om 4
% av hyresintakterna men efter beslut i Svenljunga kommunfullmaktige 2021-10-11 §110 sé&nktes
kravet till 1 % fran 2021 till 2024 med anledning av bolagets stora underhallsbehov, vilket skulle
motsvara ett dverskott om 0,4 mkr. Arets resultat & ddrmed ca 0,9 mkr under dgarens krav.

Forutom 6kade underhallskostnader visar bolaget 6kade driftkostnader. Detta beror framst pa hojda
priser pa manga avtal, savél snérojning och markskoétsel som bevakning har ckade kostnader.

Elkostnaderna har varit ca 0,5 mkr higre dn budget, och osékerheten om elstédet for féretag
omdjliggér att det bokas upp pa 2022. Vi réknar dock med att pengarna kommer att utbetalas under
2023.

Fastighetsskatten har hojts med ca 0,25 mkr jamfort med tidigare &r. Rantor pa fastighetslanen har
stigit kraftigt under aret och kostnaderna férvéantas stiga kraftigt under 2023, eftersom bolaget har haft
flera 1an som omsatts under aret samt dven nyupptagit 1an.

Personalkostnader har minskat med 0,5 mkr jamfért med féregaende ar. Frémst beror det paen
pensionsavgang som inte ersattes men &ven ett par l&ngtidssjukskrivningar under hésten minskar

personalkostnaderna. Tyvérr 6kar belastningen pa 6vrig personal. n(
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Hyresférhandlingen 2022 innebar en genomsnittlig héjning om 2,15 %, Fér 2023 fardigstalls
forhandlingen med Hyresgastforeningen i mars.

Svenljunga kommun har gatt i borgen for samtliga lan.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019

Hyresintakter och andra erséttningar 38 142 36 923 37738 37 087

fran hyresgaster

Resultat efter finansiella poster -483 -899 572 -1 343

Soliditet, % 7 8 9 8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 1250 5538 7 897
Arets resultat -482
Vid arets slut 1250 5538 7 415

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktie&gartillskott uppgick vid arets slut till 13 446 kkr (13 446 kkr).

Resultatdisposition

Belopp i kkr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 7 897
arets resultat -482
Totalt 7 415
disponeras for
balanseras i ny rékning 7 415
Summa 7415

Bolagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
|'\

noter. {
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Resultatréakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Hyresintakter 2 38 142 36 923
Ovriga rérelseintakter 3 10 192 16 385
Summa rorelseintédkter 48 334 53 308
Rérelsekostnader
Drift och Underhall 4 -23 650 -29 152
Ovriga externa kostnader 4 -4 218 -4 085
Personalkostnader 5 -15 329 -15 823
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -4 437 -4 293
Summa rérelsekostnader -47 634 -53 353
Rorelseresultat 700 -45
Finansiella poster
Ranteintékter 1 -
Rantekostnader 6 -1 184 -854
Summa finansiella poster -1183 -854
Resultat efter finansiella poster -483 -899
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -483 -899
Skatter 7 = -
Arets resultat -483 -899\
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 172739 160 468
Maskiner, Inventarier, Fordon 9 3772 3590
Pagaende nyanlaggningar 10 333 2796
Summa materiella anléaggningstillgangar 176 844 166 854
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 173 193
Summa finansiella anléggningstillgdngar 173 193
Summa anléggningstillgangar 177 017 167 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 381 223
Fordringar hos koncernféretag 20707 11 308
Ovriga fordringar 1530 1907
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 312 -
Summa Kortfristiga fordringar 22 930 13 438
Summa omsittningstillgangar 22930 13438
SUMMA TILLGANGAR 199 947 180 485

™
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Balansréakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1250 1250
Reservfond 5538 5538
Summa bundet eget kapital 6 788 6 788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 897 8 796
Arets resultat -483 -899
Summa fritt eget kapital 7414 7 897
Summa eget kapital 14 202 14 685
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 174 627 151 808
Summa langfristiga skulder 174 627 151 808
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3045 1840
Leverantorsskulder 2 363 6 683
Skatteskulder 388 163
Ovriga skulder 875 955
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 447 4 351
Summa kortfristiga skulder 11118 13 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 947 180 485

N

L
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Noter
Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvéarden minskat med eventuell nedskrivning.

Intakter

Intakterna utgors till stérsta delen av hyror och férsaljning av tjanster. Hyresintakterna periodiseras i
enlighet med hyreskontrakt, vilket innebar att forskottshyror redovisas som forutbetald intékt.
Fastighetsférsaljning redovisas i samband med att risker och formaner som férknippas med
sgandertten 6vergar till koparen, vilket normailt sker pa tilltradesdagen. Resultat fran
fastighetsférséljning redovisas bland 6vriga rérelseintékter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berédknas pa ett tilliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter I&ggs till anskaffningsvérdet till den del av tillgangens prestanda férbéttras i
fdrhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50-60
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10

-Inventarier, verktyg och installationer 3-5
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Not 2 Hyresintékter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter l&genheter 37 617 36 746
Hyresintékter lokaler 414 374
Garage och motorvérmare 179 171
Digital TV 681 672
Hyresbortfall -664 -1 022
Lamnade rabatter -85 -18
Summa 38 142 36 923
Not 3 Ovriga rérelseintéikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fakturering personalkostnader 9182 9237
Ovriga sidointakter 268 295
Erhalina statliga bidrag 288 435
Vinst avyttring byggnader och mark 454 6418
Summa 10 192 16 385
Not 4 Drift och Underhall och Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Drift och Underhall, exkl Energi, VA och Avfall -12 599 -17 870
Energi, VA och Avfall -11 164 -11 382
Ovriga externa driftskostnader -4 104 -3 985
Summa -27 867 -33 237

i
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Personal

2022-12-31 2021-12-31
Antal anstéllda, personer
Antal anstéllda, personer 26 26

26 26

Medantalet anstéllda
Man 15 15
Kvinnor 6 7
Summa 21 22
Sjukfranvaro
Sjukfranvaro korttid 2,4 % 2,3%
Sjukfranvaro mer &n 60 dagar 3,8 % 2,9 %
Sjukfranvaro totalt 6,2 % 5,2 %

Avgangsvederlag

Vid uppsagning fran bolagets sida &r avgéngsvederlag ill VD avtalat fér nio (9) manader.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Léner och andra ersattningar: 10 332 10 621

Sociala kostnader 4783 5 066

Ovriga personalkostnader 214 136

Summa 15 329 15 823
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, fastighetslan -7124 -381

Rantekostnader, évriga 1 -7

Borgensavgift, koncern -461 -466

Summa -1 184 -854

Not 7 Skatter

Bolaget redovisar ingen skatt for 2022, beroende pa ackumulerat skattemassigt underskott om 7 808

tkr

K
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Not 8 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 216 833 216 174
-Omklassificeringar 16 505 1881
-Avyttringar och utrangeringar -40 -1 222
233 298 216 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -56 365 -52 706
-Avyttringar och utrangeringar - 464
-Arets avskrivning enligt plan -4 195 -4 123
-60 560 -56 365
Redovisat virde vid arets slut 172 738 160 468
Varav mark 22 541 22 488
Not 9 Maskiner, Inventarier, Fordon
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 4 995 1598
Omklassificeringar 424 3 397
Vid arets slut 5419 4 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 405 -1 234
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -242 -171
Vid arets slut -1 647 -1 405
Redovisat virde vid arets slut 3772 3590
Not 10 Pagaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 796 821
Inkép 14 466 3 856
Omklassificeringar -16 929 -1 881
Redovisat virde vid arets slut 333 2796
Not 11 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stallda panter och sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser (Garantiférbindelse Fastigo) 199 209
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 193 193
-Avgaende tillgangar -20 -
Redovisat virde vid arets slut 173 193

"
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2022-12-31 2021-12-31

Amorteras under aret -3 045 -1 840
Férfaller inom ett ar 104 945 34 383
Forfaller inom tva till fem ar 72727 119 265
Forfaller efter fem ar - -
174 627 151 808

Not 14 Koncernuppgifter

Bolaget &gs till 100 % av Svenljunga kommun, 212000-1512.

Av foretagets totala kostnader och intakter matt i kronor avser 18 % av ink8pen och 4 % av
hyresintakterna andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhér. Harutéver har 9 182

tkr avseende tjanster fakturerats till koncernféretag.
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Underskrifter

Fredrik Wahlberg
Verkstallande direktor
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Var revisionsberéattelse har lamnats den 28 mars 2023
KPMG AB
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Auktoriserad revisor



