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AB Svenljunga Bostéder
556517-0619

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér AB Svenljunga Bostader, 556517-0619, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmé&nt om verksamheten

Foretaget med sate i Svenljunga &gs till 100 % av Svenljunga kommun och har till uppgift att
tillhandahalla bra bostader till rimlig kostnad fér kommunens invanare. Bolaget skall vara ett redskap i
kommunens utveckling genom att erbjuda bra bostéder och boendemiljcer.

Lagenhetsbestandet bestar av traditionella hyreslagenheter i 2-vaningshus och till stor del dven
radhuslagenheter. Fér ndrvarande dger och forvaltar AB Svenljunga Bostader 570 lagenheter med
total yta om ca 36 260 kvm. 376 lagenheter finns i centralorten medan resterande 194 lagenheter finns
férdelade pa sex orter inom kommunen.

Under aret har ingen nyproduktion skett.

Visentliga hidndelser under rékenskapséret

Bolaget har liksom tidigare ar salt ekonomisk och teknisk forvaltning till Svenljunga
Verksamhetslokaler AB och Svenljunga Industrifastigheter AB. Efter en sjélvskattning av personalen
har andelen av personalkostnaden okat for bolaget 6kat jamfért med tidigare ar.

Under oktober informerade Migrationsverket att de under 2021 kommer att ldmna samtliga 34
lagenheter som hyrs av AB Svenljunga Bostader. Under 2020 fick bolaget in uppsagningar pa 13
lagenheter. De lagenheter som Migrationsverket har haft ar dverlag i stort renoveringsbehov. For att
hantera renoveringarna av lagenheterna togs en plan fram och dér ingick att sélja tre fastigheter.
Forsaljningarna paborjades under 2020 och avslutades i bérjan av 2021.

Stérre projekt under 2020,

- Ett storre takarbete inkluderat tilldggsisolering och installation av ventilation med varmeatervinning
pa Syrengatan 4

- Tvattning och méalning av tak Angsvéagen i Hillared

- Dranering och dagvattenarbete pa Sakens vég i Hillared

- Borttagande av vall vid Emblas vag

- Lagenhetsrenoveringar; 9 st ldgenhetsrenoveringar och 5 st badrumsrenoveringar

Ekonomi
Féretaget redovisar en vinst om 0,6 mkr, vilket ar 1,9 mkr battre an féregaende ar.

Hyreshojningen 2020 innebar 2,35 %, For 2021 férdigstalldes férhandlingen med Hyregastféreningen i
mars och avtalad hyreshéjning blev differentierad med en genomsnittlig héjning pa 1,45 %.

f;\Svenljunga kommun har gatt i borgen for samtliga lan.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2020 2019 2018 2017

Hyresintdkter och andra erséttningar 37 738 37 087 36 207 34 663

fran hyresgaster

Resultat efter finansiella poster 572 -1343 1365 391

Soliditet, % 9 8 9 8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 1250 5538 8 224
Arets resultat 572
Vid arets slut 1250 5538 8 796

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktie&gartillskott uppgick till 13 446 kkr (13 446 kkr).

Resultatdisposition

Belopp i kkr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 8 224
arets resultat 572
Totalt 8 796
disponeras for ,
balanseras i ny rékning 8 796
Summa 8 796

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
@tnoter.
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Belopp i kkr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter
Hyresintakter 3 37 738 37 087
Ovriga rorelseintakter 4 8 765 9 398
Summa rorelseintékter 46 503 46 485
Rérelsekostnader
Drift och Underhall 5 -20 373 -21 702
Ovriga externa kostnader 5 -4 670 -7 029
Personalkostnader 2 -15 601 -13 908
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 302 -4 316
Summa rorelsekostnader -44 946 -46 955
Rorelseresultat 1 557 -470
Finansiella poster
Ranteintékter - 2
Rantekostnader 6 -985 -875
Summa finansiella poster -985 -873
Resultat efter finansiella poster 572 -1 343
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 572 -1 343
Skatter 7 - -
572 -1 343

\AArets resultat

T
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Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 163 468 167 602
Maskiner, Inventarier, Fordon 9 364 404
Pagaende nyanldggningar 10 821 -
Summa materiella anlédggningstillgangar 164 653 168 006
Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 193 193
Summa finansiella anldggningstillgadngar 193 193
Summa anlidggningstillgangar 164 846 168 199
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 240 131
Fordringar hos koncernféretag 12 621 10 426
Ovriga fordringar 936 395
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 522
Summa kortfristiga fordringar 13 877 11474
Summa omsittningstillgangar 13 877 11474
SUMMA TILLGANGAR 178 723 179 673

AV
N
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Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1250 1250
Reservfond 5 538 5538
Summa bundet eget kapital 6 788 6788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 224 9 567
Arets resultat 572 -1 343
Summa fritt eget kapital 8 796 8 224
Summa eget kapital 15 584 15012
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 153 958 154 988
Summa langfristiga skulder 153 958 154 988
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1100 950
Forskott fran kunder 9 34
Leverantorsskulder 2748 3035
Skatteskulder 270 180
Ovriga skulder 1078 1256
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3976 4218
Summa kortfristiga skulder 9181 9673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 723 179 673

Q

N
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Noter
Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Intékter

Intakterna utgors till storsta delen av hyror och forsaljning av tjanster. Hyresintakterna periodiseras i
enlighet med hyreskontrakt, vilket innebar att forskottshyror redovisas som forutbetald intéakt.
Fastighetsférséaljning redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
aganderétten dvergar till koparen, vilket normalt sker pa tilltradesdagen. Resultat fran
fastighetsforsaljning redovisas bland évriga rorelseintékter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del av tillgadngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50-60
-Markanl&ggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10

ilnventarier, verktyg och installationer 3-5
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Not 2 Personal
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Personal
2020-12-31 2019-12-31
Antal anstéllda, personer
Antal anstallda, personer 28 28
28 28
Medantalet anstéllda
Man 17 16
Kvinnor 8 7
Summa 25 23
Sjukfranvaro
Sjukfranvaro korttid 4 % 2,3 %
Sjukfranvaro mer &n 60 dagar 1,6 % 7,9 %
Sjukfranvaro totalt 5,6 % 10,2 %
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Loner och andra erséttningar: 10 670 9118
Sociala kostnader 4711 4 245
Ovriga personalkostnader 220 545
Summa 15 601 13 908
Not 3 Hyresintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Hyresintékter 1agenheter 37 025 36 554
Hyresintakter lokaler 310 312
Garage och motorvarmare 169 174
Digital TV 666 661
Hyresbortfall -411 -565
Lamnade rabatter -21 -49
Summa 37738 37 087
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fakturering personalkostnader 8 209 8 848
Ovriga sidointakter 215 266
Erhallna statliga bidrag 341 284
8 765 9 398

S‘Summa
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Drift och Underhall, exkl Energi, VA och Avfall -10 576 -11 589

Energi, VA och Avfall -9 876 -10 114

Ovriga externa driftskostnader -4 591 -7 028

Summa -25 043 -28 731
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Rantekostnader, fastighetslan -515 -397

Rantekostnader, évriga -2 -7

Borgensavgift, koncern -468 -471

Summa -985 -875

Not 7 Skatter

Bolaget redovisar ingen skatt fér 2020, beroende pa tidigare ackumulerat skatteméssigt underskott

om 7 857 tkr

Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 216 174 216 174
216 174 216 174
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -48 572 -44 413
-Arets avskrivning enligt plan -4 134 -4 159
-52 706 -48 572
Redovisat virde vid arets slut 163 468 167 602
Varav mark 22 645 22 645
Not 9 Maskiner, Inventarier, Fordon
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 1470 1470
-Nyanskaffningar 128 -
Vid arets slut 1598 1470
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 066 -909
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -168 -157
Vid arets slut -1 234 -1 066
364 404

RRedovisat virde vid arets slut
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2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan - -
Inkop 821 3076
Omklassificeringar - -3 076
Redovisat virde vid arets slut 821 -
Not 11 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stallda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Garantiforbindelse Fastigo 216 188
Summa ansvarsforbindelser 216 188
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 193 193
Redovisat virde vid arets slut 193 193
Not 13 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Betalas inom tva till fem ar 4 400 3800
Betalas efter fem ar 149 558 151 188

Not 14 Koncernuppgifter

Bolaget &gs till 100 % av Svenljunga kommun, 212000-1512.

Av foretagets totala kostnader och intékter métt i kronor avser 24 % av inkdpen och 4 % av
hyresintakterna andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor. Harutéver har 7 699

,%kr avseende tjénster fakturerats till koncernféretag.
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